Teil A - Planzeichnung

2288/1

/)

2289/5

2289/11

7

2288/2

PLANZEICHENERKLARUNG

|l. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
04 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
I max. zulassige Anzahl Vollgeschosse (VG)

TH4,5m max. zulassige Traufhdhe (TH)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o) offene Bauweise
A\ nur Einzelhduser zuldssig

NSRS Baugrenze

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

0 offentliche StraBenverkehrsflache

=== StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

P Parkflache - Anlieger
FuRweg
Abfallbehiltersammelstelle

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflachen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

~——~ offener Graben

m Versickerungsflache

7. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

i : : : : : Flache mit Bindung fur Bepflanzung
griinordnerische MaRnahme

8. Sonstige Planzeichen

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

baulicﬁgndﬁ[nzung VG
GRZ Bauweise Inhalt der Nutzungsschablone
TH Dachneigung
25° Mindestdachneigung von Hauptgebduden

Il. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE / HINWEISE
ﬁoz/y Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

’/ Gemarkungsgrenze

Gebdude Bestand

Boschung Bestand

Paussace

387.27 Hohen Bestand, Angaben in m tGber NN

+— 1.80 — Bemalung in Meter

Teil B - Textliche Festsetzungen

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) WA — Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
(2) Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Alle anderen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutz-
ungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle und soziale Zwecke) sind unzulassig.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe. Alle anderen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulassig.

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist gemal WA mit
einer GRZ von 0,4 als Obergrenze festgesetzt. Die fiir die
Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache ist die
Flache des Baugrundstiicks.

(2) Die maximal zuldssige Grundflache darf durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO um max. 50% der Grundflache
Uberschritten werden.

(3) Es ist ein Vollgeschoss als Hochstmal’ zuldssig. Der
Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, wenn das Dach-
geschoss liber weniger als zwei Drittel seiner Grundflache
eine lichte Hohe von 2,30 m erreicht.

(4) Die zulassige Traufhohe ist mit 4,50 m Uber Bezugs-
punkt als Hochstmal? festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die
mittlere Hohe der am Baugrundstiick anliegenden
StralRenkante.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Gebaude sind in offener Bauweise mit seitlichen
Grenzabstdnden zu errichten. Es sind nur Einzelhduser
zulassig.

(2) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
zeichnerischen Teil des Planes durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

(3) Eine Uberschreitung der Baugrenze fiir Stellplatze ist
zulassig. Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile
Uber die festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,0 m
zulassig.

4 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil des Planes festgesetzten
offentlichen Griinflachen sind anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

5 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die im Planeintrag festgesetzte Flache ist regelmaRig
zu pflegen und funktionsfahig zu halten.

6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Eine Befestigung nicht Gberdachter Stellplatze und
deren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.

(2) Das auf den Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstiicken vollstandig zu-
riickzuhalten und selbst zu nutzen oder den Vegetations-
flachen der Grundstiicke zur Versickerung zuzufihren.
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist vom jeweiligen
Bauherrn zu priifen, geeignete Bauweisen fiir eine ge-
regelte Sammlung bzw. Versickerung des Niederschlags-
wassers einzusetzen (z.B. Rigole, Zisterne) und die
technischen Anlagen nach den fachlichen Anforderungen
der DWA-A 138 zu planen.

7 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
MaRnahmenflache M1 ist ein Heckenstreifen mit 40
Strauchern je 100 m? zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Fiir die Pflanzungen sind heimische
standortgerechte Straucharten zu verwenden. Die
MalRnahme ist bis spdtestens eine Vegetationsperiode
nach Flacheninanspruchnahme zu realisieren.
Pflanzqualitat Straucher: mind. 3 Triebe bzw. mind. 2 x
verpflanzt, wurzelnackt, Hohe 100-150 cm (70%) und
60-100 cm (30%)

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7 Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

(1) Als Dachformen der Hauptgeb&ude sind Satteldach,
Zwerchdach, Schleppdach, Zeltdach, Pultdach versetzt,
Walmdach und Krippelwalmdach zulassig.

(2) Dacher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dach-
neigung von mind. 25° auszufiihren.

(3) Dachdeckungen sind mit regional typischen Farbtonen
und moglichst stumpfen, matten Oberflachen auszu-
fUhren.

(4) Die Nutzung der Dachflachen fiir solarenergetische
Anlagen ist zuldssig.

8 Fassadengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

(1) Fassaden sind nur in natirlichen, hellen und ge-
brochenen Farbténen zuldssig. Farben mit Signalwirkung
sind unzulassig.

9 Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 SachsBO)
(1) Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder am
Gebaude zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Booster- und Laserwerbung.

10 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

(1) Einfriedungen missen sich in Gestaltung und Material
in das ortsibliche Erscheinungsbild einfligen. Von den
Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige
Wirkung ausgehen. Zuldssig sind Zaune aus Holz oder
Metall sowie Laubgehdlzhecken.

11 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

(1) Nicht Gberbaute Flachen, die nicht als Zufahrt oder
Stellplatz genutzt werden, sind zu begriinen oder zu
bepflanzen. Kies- und Schottergarten sind unzuldssig.

Il Hinweise

Baugrund- und Hydrogeologische Untersuchungen /
Umgang mit Niederschlagswasser

Es werden sowohl standortkonkrete Baugrundunter-
suchungen gemafR DIN 4020 / DIN EN 1997-2 als auch
hydrogeologische Untersuchungen nach DWA-A 138
empfohlen. Gemalk Geologiedatengesetz (GeolDG)
besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Unter-
suchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten
(Fach- und Bewertungsdaten geologischer Unter-
suchungen) an das Sachsischen Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG). Es sind die
jeweiligen Fristen einzuhalten.

Flr das Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen
Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba)
empfohlen.

Bei der Planung von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind die fachlichen Anforderungen der
DWA-A 138 (Arbeitsblatt fur Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.

Radonschutz
Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet nur
geringe Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahr-
scheinlich. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon aus dem Bau-
grund in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei
Errichtung von Gebauden einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro den Bedarf
an SchutzmalRnahmen abkldren zu lassen. Bei baulichen
Verdanderungen an Bestandsgebduden ist die Erforder-
lichkeit entsprechender MaRBnahmen ebenfalls zu priifen.
Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Land-
wirtschaft, Radonberatungsstelle:

Dresdner StrafRe 183, 09131 Chemnitz

Tel. 0371 /46124-221, Fax. 0371 /46124-229

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful,

www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Archaologie

Fur Bodenfunde, die im Rahmen der Bauarbeiten z.B.
durch ausfiihrende Firmen festgestellt werden, besteht
gemaR § 20 SachsDSchG die Meldepflicht gegeniiber der
Denkmalschutzbehorde.

Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz-
und evtl. Vermessungspunkte. GemaR § 6 SachsVermKatG
hat derjenige, der Arbeiten vornehmen will, durch die die
Gefahr einer Verdanderung, Beschadigung oder Entfernung
von Grenzmarken besteht, deren Sicherung bei einem
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur auf seine
Kosten zu veranlassen.

Barrierefreiheit

Bei allen Planungen und Baumalnahmen im o6ffentlichen
Bereich ist die Barrierefreiheit zu beachten und im Sinne
der gleichberechtigten Teilhabe von Menschen mit den
verschiedensten Behinderungen konsequent umzusetzen.
Bei der Planung und beim Bau der Einfamilienhduser wird
die Beachtung der DIN 18040-2 empfohlen.

Ver- und Entsorgung

Bei Umsetzung des Vorhabens sind die anerkannten
Regeln der Technik, erforderliche Sicherheitsabstédnde,
Hinweise zur Bauausfiihrung und weitere Vorgaben der
Medientrager (Trink-/ Abwasser, Strom, Gas,
Informationsanlagen, Telekom) zu beachten.

Immissionsschutz

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005-1 fiir Aligemeine Wohngebiete sind die
Nutzungszeiten der Fitnesshalle bis 21.30 Uhr und der
Abfahrverkehr von Nutzern, Personal oder Dritten bis
max. 22.00 Uhr begrenzt.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Gemald § 34 Abs. 1 BauGB sind nach Fertigstellung der
Bebauung und Gestaltung der AuBengelande im Bereich
unversiegelter Freiflachen Gefahrdungen lber die
Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Nutzpflanze
(nur im Falle einer gartnerischen Nutzung) auszuschlieRen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Billigungs- und Auslegungs-
beschluss (Entwurf)

Offentliche Auslegung

Beteiligung Trager 6ffentlicher
Belange

Billigungs- und Auslegungs-
beschluss (gednderter Entwurf)

Offentliche Auslegung

Beteiligung Trager 6ffentlicher
Belange

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Gemeinde Kottmar,

den . Siegel Blrgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan "Brachflache Damino Il / Bergblick,
Gemeinde Kottmar OT Eibau" wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Kottmar,

den .o, Siegel Blrgermeister
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde mit dem Hinweis auf die
Stelle, bei der der Plan wahrend der tblichen Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden und Giber den
Inhalt Auskunft erhalten kann, am ......cccocoovvvvvvvvunnnnnn..
offentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Kottmar,

[0 =T TP Siegel Bilrgermeister

Vermessung

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes entspricht dem kataster-
maligen Bestand vom .......cccccoceiiiiiiiinnen, und gilt far
Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche konnen aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

Lobau, den ......ceeeecveveieinieeeens

Landkreis Gorlitz,
Amt fir Vermessungswesen
und Flurneuordnung

PROJEKT
Bebauungsplan "Brachflache Damino Il / Bergblick,

Gemeinde Kottmar OT Eibau"
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