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1.  Planungsanlass und -erfordernis

Der etablierte Fachbetrieb fiir Land-, Garten- und Kommunaltechnik Nocke existiert in Obercun-
nersdorf bereits seit 1990. Auf Grund der guten unternehmerischen Entwicklung, die mit Platz-
mangel am jetzigen Standort (Hintere DorfstralRe 76, gegenliber dem geplanten Standort) ein-
hergeht, plant der Fachbetrieb die Erweiterung im Nahbereich des jetzigen Unternehmenssitzes.
Vorgesehen ist die Errichtung eines Ausstellungs- und Verkaufsgebaudes fur Land-, Garten- und
Kommunaltechnik, inklusive Lagerflaichen und Werkstatt mit dem Ziel die Produktprasentation
zu erweitern und damit die Grundlage fiir eine weitere positive Unternehmensentwicklung zu
legen. Bei diesem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines Gewerbebetriebes, der
das Wohnen nicht wesentlich stort.

Die Gemeinde Kottmar mochte die gewerbliche Entwicklung in vertraglichen Malien unterstiit-
zen und insbesondere die ansdssigen Betriebe im Gemeindegebiet halten.

Die Gemeinde Kottmar besitzt flir den Ortsteil Obercunnersdorf keinen Flachennutzungsplan,
es erfolgt daher die Aufstellung eines genehmigungsfahigen vorzeitigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan als Normalverfahren, da die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten oder beschleunigten Verfah-
rens nicht vorliegen. Die vorzeitige Aufstellung gemaR § 8 Abs. 4 BauGB ist erforderlich, da sich
ein wirksamer Flachennutzungsplan fur den OT Obercunnersdorf weder in Aufstellung noch in
Bearbeitung befindet.

Die Gemeinde Kottmar hat abgewogen, ob es fiir die unternehmerische Entwicklung des Firma
Gartentechnik Nocke zumutbar ist, die Aufstellung eines Flachennutzungsplans abzuwarten o-
der vorher ein Bebauungsplan fir die Firmenerweiterung aufgestellt werden sollte, auch wenn
das bedeutet, dass fir diesen raumlichen Geltungsbereich vollendete Tatsachen fiir den zukiinf-
tigen Flachennutzungsplan geschaffen werden. Es wurde eingeschatzt, dass selbst bei zeitnaher
Beschlusslage zur Erarbeitung eines Flaichennutzungsplanes, der sehr lange Prozess der Erstel-
lung und Beteiligung von Offentlichkeit und Behorden fiir die unternehmerische Entwicklung
des Unternehmens Gartentechnik Nocke nicht zumutbar ist.

Es wurde weiterhin eingeschatzt, dass das Vorhaben nicht der stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde zuwiderlauft, sondern im Gegenteil dieser entspricht. Die Gemeinde hat gemeinsam
mit dem Vorhabenstrager Ermittlungen zu Innenentwicklungspotentialen unter Beachtung von
Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und anderen Nachverdichtungsmoglichkeiten
durchgefiihrt, um den Innenentwicklungsgrundsatz zu entsprechen. Allerdings sind in der eng
bebauten Ortslage von Obercunnersdorf keine addquaten Flachen verfligbar. Der Geltungsbe-
reich hingegen besitzt aufgrund der vorhandenen ErschlieRung liber die KreisstraBe und die un-
mittelbare Nahe zum jetzigen Unternehmensstandort groRBe Vorteile. Weiterhin besteht auf-
grund des unmittelbar benachbarten Landwirtschaftsbetriebes bereits eine Ortsrandbebauung,
an die sich das geplante Gebaude mit einordnet.

Das schliissige Konzept und die vom Vorhabenstrager glaubhaft dargestellten Bedarfe fiir die
Errichtung des Gebdudes zur zeitnahen Firmensicherung und -entwicklung wurden als drin-
gende Griinde i. S. von § 8 Abs. 4 BauGB angesehen. Dadurch kann eine Abwanderung des Un-
ternehmens verhindert werden, was erhebliche Nachteile fir die Gemeindeentwicklung bedeu-
ten wirden, da dadurch Steuerausfalle und der Verlust von bendtigten Dienstleistungen und
Arbeitsplatzen entstehen wirden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gartentechnik Nocke, Hintere DorfstraRe”, Obercunnersdorf — Begriindung August 2019

3



2.  Charakteristik des Planungsgebietes

Abgrenzung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Kottmar, Ortsteil Obercunnersdorf sidlich
der GroRen Kreisstadt Lobau und gehort zum Landkreis Gorlitz.

Planungsgrundlage ist ein aktueller Flurkartenauszug, der von der Gemeinde Kottmar bereitge-
stellt wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca. 4.520 m? und weist ein leich-
tes Gefdlle in stidostliche Richtung mit einem Hohenunterschied von ca. einem Meter auf.

Das Planungsgebiet, welches Teile des Flurstiicks 504/1 der Gemarkung Obercunnersdorf um-
fasst, wird durch folgende Nutzungen und Flurstiicke der Gemarkung Obercunnersdorf be-

grenzt:

im Norden durch die Hintere Dorfstrale Flst.-Nr. 538/34

im Osten durch Betriebsflachen eines Landwirtschaftsbetriebes unter anderem mit Stal-
lungen und einer Biogasanlage Flst.-Nr. 807/2

im Siden durch eine Ackerbaufldche Flst.-Nr. 504/1

im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Grinflichen mit den Flst.-Nr. 785/5 und

ebenfalls auf diesem Flurstiick vorhandenes Gartenland.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.
Beschreibung Bestandssituation
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= = = ™  Geltungsbereich Bebauungsplan , Gartentechnik Nocke, Hintere Dorfstralle” - Obercunners-

dorf

Das Planungsgebiet befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage von Obercunnersdorf. Im Um-
kreis des Geltungsbereiches schlieRt sich in nordlicher und nordwestlicher Richtung ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung an. In nordwestlicher und westlicher Richtung befindet sich
ein Landwirtschaftsbetrieb mit Stallungen und einer Biogasanlage (Hohe ca. 8-9 Meter) Im Su-
den schlieRt sich hauptsachlich Ackerland und Wirtschaftsgriinland an.

Das Flurstiick 504/1 der Gemarkung Obercunnersdorf befindet sich im Flurbereinigungsverfah-
ren B178 — Ruppersdorf. Das geplante Vorhaben unterliegt der zeitweiligen Einschrankung wah-
rend des laufenden Flurbereinigungsverfahrens. Der §34 FlurbG ist bei der Aufstellung der Pla-
nungen zu beachten. Vor Baubeginn ist die Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde einzuho-
len. Es befinden sich keine Verfahren nach dem LwAnpG im Geltungsbereich.

Griinflachen
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Das Plangebiet selbst ist als private Grinflache mit unterschiedlichen Nutzungen belegt. Der
Geltungsbereich umfasst zum Teil eine Streuobstwiese. Diese wird in den Randbereichen gart-
nerisch flr den privaten Gemiseanbau und zur Lagerung von Schittgitern genutzt. Zum ande-
ren beinhaltet das Planungsgebiet eine umzaunte Flache, die als Gartenland genutzt wird. Diese
Flache besteht im Wesentlichen aus einer Rasenflache in dessen Zentrum sich eine Gartenhitte
befindet. In den Randbereichen und slidostlich der Hiitte befinden sich vereinzelt dltere Obst-
geholze, die zum Teil schon abgestorben sind oder schon eine betrachtliche Menge an Totholz
aufweisen.

Der komplette Geltungsbereich ist als Streuobstwiese festgesetzt und zahlt somit zu den gesetz-
lich geschiitzten Biotopen entsprechend § 30 BNatSchG bzw. § 21 SdchsNatSchG. Aus diesem
Grund wurde die beabsichtigte Planung im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde (AZ:
310-2/364.35/2017-079/LKo) abgestimmt. Die Ergebnisse des Vor-Ort-Termins flieRen in diese
Planung ein.

VerkehrserschlieBung

Die nordlich des Planungsgebietes angrenzende, ca.6,50 m breite, Hintere DorfstraRRe (K 8671)
soll der duBeren ErschlieBung des Geltungsbereiches dienen. Weitere ErschlieBungsmalinah-
men sind nicht geplant.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist auf eine Ein- und Ausfahrt zu beschranken, die moglichst
gegenlber der vorhandenen Hofzufahrt des gegeniiberliegenden Grundstiickes 807/2 angeord-
net werden soll.

An der geplanten Ein- und Ausfahrt vom Flurstiick 504/1 auf die Hintere DorfstraRe sind die
erforderlichen Sichtdreiecke einzuhalten.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist medientechnisch teilweise erschlossen. Die Hauptver- und Entsorgungsleitun-
gen wurden in bzw. entlang des anliegenden 6ffentlichen StraRenraumes der Hinteren Dorf-
stralle verlegt (Ausnahme Wasser und Abwasser).

Eine Beeintrachtigung des vorhandenen Leitungsbestandes durch die geplante BaumaRnahme
ist moglichst zu vermeiden. Die Hinweise und Merkblatter der Medientrager sind zu beachten
und im Zuge der Vorbereitung und Durchfihrung der BaumaBnahme umzusetzen.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom Deutschland
GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Strom

Im Baubereich befinden sich Anlagen des zustiandigen Versorgers ENSO Netz. Alle geplanten An-
derungen sind mit dem Medientrager abzustimmen.

Trink- und Brauchwasser / Abwasser
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In der Hinteren DorfstraBBe befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes keinerlei Wasserlei-
tungen und Kanale.

Gas

Im vorgesehenen Baubereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hochdruckgasversor-
gungsanlagen sowie Steuerkabel und KKS-Anlagen der ENSO NETZ GmbH.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick dezentral gesammelt und zeitverzogert Giber
einen Kanal zum Teich auf dem Grundstiick 503 (Eigentum von Herrn Nocke) geleitet.

Soll anfallendes Niederschlagswasser vor Ort versickert werden, empfiehlt es sich, aufgrund der
anstehenden Boden, standortkonkrete Versickerungsversuche durchzufiihren. Es wird die An-
wendung des DWA-Regelwerkes DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser (vom April 2015) empfohlen.

Brandschutz

Es ist eine Loschwasserversorgung entsprechend Arbeitsblatt W 405 von mind. 96 m3/h Gber 2
Stunden im Umbkreis von 300 m zu gewahrleisten.

Die ortliche Brandschutzbehorde, die Gemeinde Kottmar, schatzt die Loschwassersituation wie
folgt ein:

= Eine Entnahme von Léschwasser ist aus einem, 300 m? fassenden, 120 m entfernten,
Teich an der HauptstraBe (Flurstiick 503/3) maoglich.

= Das Loschfahrzeug der FF Kottmar mit 4,3 m3 Loschwasser fiir den Erstangriff

= 2019 ist die Anschaffung eines Tankléschfahrzeuges TLF-4000 mit 4,0 m3 Loéschwasser
am Standort Walddorf geplant

= Eine Loéschwasserentnahme fiir den Erstangriff (iber das Hydrantennetz ist moglich (Ent-
fernung 120 m) — hier stehen 10 m3/h fir die Dauer von 2,0 Stunden aus dem 6ffentli-
chen Trinkwassernetz zur Verfligung

- Gemdpfs der FeuerlGsch- und Hydrantenrichtlinie des Zweckverbandes , Oberlau-
sitz Wasserversorgung" und der SOWAG mbH Zittau ist die SOWAG mbH nicht
zur Bereitstellung von Léschwasser verpflichtet. Die L6schwasservorhaltung ist
nach den landesgesetzlichen Regelungen iiber den Brandschutz (Séchsisches
Brandschutzgesetz vom 15.09.2012) grundsditzlich eine pflichtige Selbstverwal-
tungsaufgabe der Kommunen. Unabhéngig davon gewdhrleistet der Zweckver-
band die Bereitstellung von L6schwasser im Rahmen der gegebenen Kapazitdt.

- Aus diesem Grund und angesichts des nachgewiesenen gedeckten Léschwasser-
bedarfs im Teich an der Hauptstrafse wird die Entnahme aus dem Hydrantennetz
als nachrangig angesehen und fliefSt nicht in die Berechnung der Léschwasser-
menge mit ein
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Als Aufstellflache flr die Feuerwehr kommt vorrangig, auch aus taktischer und logistischer Sicht,
die Hintere Dorfstral3e in Frage.

'~

)

'... ‘!«‘,‘ ': a' :

v ,
A \

Abbildung 2 Lageplan zur Auskunft der 6rtlichen Brandschutzbehérde (Darstellung Gemeinde Kottmar)

Elektroenergie

Mittel- und Niederspannungskabelleitungen verlaufen entlang der Hinteren DorfstraRe, wobei
die Niederspannungskabelleitung oberirdisch verlauft. Damit ist eine Bereitstellung von Elektro-
energie fir den allgemeinen Bedarf, fiir die Warmwasserbereitung und die Beheizung durch den
Versorgungstrager gegeben.

Telekommunikation
Leitungen der Deutschen Telekom verlaufen ebenfalls entlang der Hinteren DorfstralRe, somit
ist das Planungsgebiet erschlossen. Weitere ErschlieRungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Trinkwasserschutz / Gewésserschutz

Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzzonen, Quellen oder natiirliche Oberflichenge-
wadsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Im ndheren Umkreis befindet sich westlich des
Planungsgebietes das Cunnersdorfer Wasser. Dokumentierte Gefahren fiir den Geltungsbereich
gehen von diesem Gewasser 2. Ordnung nicht aus.
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Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstick 504/1 befindet sich im Privatbesitz des Vorhabentragers.

Abfall

Die Entsorgung des zukiinftig durch den Betrieb auf dem Baugebiet anfallenden Abfalls erfolgt
Uber die Hintere Dorfstralle. Diese kann wie vom Entsorger vorgegeben, durch ein dreiachsiges
Abfallfahrzeug mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 28 t und 10 m Lange gefahrlos befahren
werden.

Die Entsorgungsbehélter werden zur Abholung an den StraBenrand aufgestellt. Eine Befahrung
des Grundstiickes 504/1 ist zur Abfallentsorgung nicht erforderlich.

Altlasten

Mit Altlasten belastete Flachen bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Hinweise auf
bislang unbekannte Bodenverunreinigungen und schadliche Bodenverdnderungen i.S. von § 2
Abs. 3 bis 7 BbodSchG (Bundesbodenschutzgesetz), sind gemal § 13, Abs. 3 Sachsisches Kreis-
laufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsKrWBodSchG) durch den Verpflichteten dem
Landratsamt Gorlitz- Umweltamt als zustdandige Behdrde zu melden.

Archaologie, Denkmalschutz, Bergbau

Belange des Denkmalschutzes sowie der Archdologie werden nicht beriihrt.
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3.  Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich und planerisch beachtliche Tatbestédnde

Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Regionalplanes ,Region Oberlausitz-Niederschle-
sien” in der Gesamtfortschreibung vom 04.02.2010 vor, dessen Grundsdtze und Ziele bei der
Planung zu beriicksichtigen sind. Der Regionalplan macht jedoch keine Vorgaben fiir das Pla-
nungsgebiet.

Vorbereitende und Verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde Kottmar besitzt fiir den Ortsteil Obercunnersdorf keinen rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan. Flr das Plangebiet gelten keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

Schutzverordnungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzverordnungen.

4.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung istim Sinne der gesetzlichen Regelung des §1 Abs. 3 BauGB erforderlich,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Die planungsrechtliche Zulassig-
keit baulicher Nutzungen soll auf diese Weise gesteuert werden.

Konkret bedeutet dies, dass Flachen, die bisher als Streuobstwiesen und Gartenland genutzt
wurden in eine Bauflache fir den Neubau eines Firmengebaudes der Firma Gartentechnik No-
cke, deren Nebenflachen und die dafir bendtigten Ausgleichs- und Ersatzfliche umgewandelt
werden sollen, wobei eine Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum durch die Anlage
einer neuen Streuobstwiese erfolgen wird. Der durch einen Landwirtschaftsbetrieb nérdlich des
Geltungsbereiches zergliederte Ortsrand soll auf diese Weise harmonischer gestaltet werden.

Mit Hilfe von Festsetzung soll die Voraussetzung geschaffen werden, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu erhalten bzw. zu schaffen und die Belange des Umweltschutzes, der Natur
und Landschaft zu berticksichtigen.

5.  Planinhalt und Festsetzungen
5.1 Planinhalt

5.1.1 Stadtebauliche- und Griinplanung

Das Planungsgebiet wurde ausgewahlt, da es sich im rdumlichen Zusammenhang zum bestehen-
den Gewerbestandort befindet, so kann der angestrebte Gebdudeneubau auf das Notwendigste
beschrankt und der bestehende Gewerbestandort (Hintere DorfstraRe 76) kann sinnvoll weiter
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genutzt werden. Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet bereits im Privatbesitz des Vor-
habentragers. Alternative Flachen im Gemeindegebiet sind nicht vorhanden.

Ziel ist die Einbindung der Bauflachen in den Landschaftraum. So soll die vorgesehene Streu-
obstwiese den Ubergang zwischen Bebauung und Landschaftsraum bilden. Zur Vermeidung ei-
ner Dominanz des geplanten Gebdudes wird die Bauhdhe durch entsprechende Vorgaben be-
grenzt.

5.1.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des bestehenden Planungsgebietes ist liber die Hintere DorfstralRe vorhanden
und somit gesichert, weitere ErschlieBungsmalinamen sind nicht geplant.

5.1.3 MedienerschlieBung

Die Hauptver- und -entsorgungsleitungen sind entlang der Hinteren DorfstraRe nur teilweise
vorhanden. Eine medientechnische Ver- und Entsorgung des Standortes ist im Bereich Telekom-
munikation und Energie gegeben.

Die ErschlieBung der vorhandenen Bebauung mit Wasser und Abwasser erfolgt Gber die Haupt-
straBe. Der erforderliche Kanal zur Anbindung des Geltungsbereiches mit Wasser und Abwasser
kann Uber die Flurstiicke 503/1, 503/3 und 538/26 erfolgen, die sich im Eigentum des Vorha-
benstragers befinden.

5.1.4 Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gem. § 50 Abs. 3 Nr. 2 SachsWG nach Maligabe der tat-
sachlichen Moglichkeiten weitestgehend schadlos am Ort des Anfalls zu versickern.

Anlagen und Stellflaichen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
dicht und bestandig auszufiihren. Mit wassergefahrdenden Stoffen belastetes Wasser ist nach
vorheriger Behandlung in die Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

Neu zu befestigende Flachen sind moglichst gering zu halten und nur bei duerster Notwendig-
keit voll zu versiegeln.

Das auf den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird primar in die
umliegenden Grinflachen geleitet, die als Mulden ausgebildet werden. Aufgrund der vermute-
ten geringen Versickerungsfihigkeit des Bodens, erhalten die Mulden einen Uberlauf, der an
eine neu herzustellende Leitung anbindet, die das Regenwasser in den Loschwasserteich auf
dem Flurstiick 503 einleitet. Die Dimensionierung der Mulden und der Leitung zum Loschwas-
serteich erfolgt im Rahmen der Beantragung der Baugenehmigung fiir das Vorhaben.

5.1.5 Gebdude- und Anlagenplanung

Vorgesehen ist der Bau eines bis zu zweigeschossigen Verkaufsgebaudes fiir Land-, Garten- und
Kommunaltechnik, inklusive Biiro, Werkstatt und Lagerflachen mit einer Firsthohe von maximal
9 Metern, inklusive Stell- und Erschliefungsflachen.
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5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Firmengebaudes der Firma , Gartentechnik Nocke”
mit Flachen fiir Verkauf, Lager, Bliro und Werkstatt zuldssig. Da es sich um einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gemall § 12 BauGB und der Errichtung eines Einzelgebaudes handelt,
wird von der Festsetzung von Baugebieten §§ 1 bis 11 BauNVO abgesehen.

5.2.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil des Planes und im Planentwurf fiir
das geplante Firmengebaude gemal} Planeintrag festgesetzt.

Das Vorhaben ist sehr konkret in Grundflache und Gebaudekubatur anhand des Planentwurfs
fir das geplante Firmengebdude bemessbar. Eine Angabe des MaRes der baulichen Nutzung
durch Angabe einer Grundflachenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald kann
dadurch entfallen.

Der Gebaudekorper passt sich in Form und GrofRe der umliegenden Bebauung an und reduziert
aufgrund der kompakten Bauweise den durch Bodenversiegelung verursachten Eingriff in Bo-
den, Natur und Landschaft, auf das fiir die geplante Nutzung notwendige Mal3.

Stellplatze fiir Pkw sind in den gekennzeichneten Flachen zulassig.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen

Um eine hinreichende Einbindung der baulichen Anlage in die Umgebung zu ermdglichen, wird
die Hohe begrenzt.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird entsprechend des Planentwurfes fiir
das geplante Firmengebaude als Planeintrag in Metern Gber Normalnull (m. G. NN) festgesetzt.
Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die durchschnittliche Ge-
landehohe innerhalb des festgesetzten Baubereiches.

5.2.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die bauliche
Struktur des Umfeldes aufgenommen. Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Planes durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bei dem zu errichtenden Gebaude handelt es sich um die Geschaftserweiterung der Gartentech-
nik Nocke. Die Baukonstruktion wird als Stahlhalle ausgefihrt und besteht aus zwei zusammen-
gesetzten Baukorpern. Im Kopfbau befinden sich die Verkaufs- und Ausstellungsflache sowie ein
kleines Biiro. Im groBeren und hoheren Teil der Halle ist ein Lager-, Werkstatt- und Sanitarbe-
reich vorgesehen.

Die AuRenhaut wird mit PUR-Sandwichplatten belegt, welche senkrecht angeordnet werden.
Dementsprechend liegt die Betonung der Fassade auf vertikaler Richtung. GroRRziigige Glasfla-
chen im Kopfbau ermdglichen die Sicht in den Ausstellungsraum und die Werbung zum AuRen-
raum.
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Die Fassade soll hauptsachlich in einem Grauton (Steingrau) erscheinen. Farbliche Akzente ent-
stehen durch die Werbeflachen und die Gartengerate selbst.

5.2.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Grundstlickes erfolgt tiber eine Ein- und Ausfahrt. Die genaue Lage richtet
sich nach der abschlieRenden Gliederung des Grundstiickes und ist in ihrer Breite so zu wahlen,
dass sowohl Liefer- als auch Kundenverkehr erméglicht wird.

5.2.5 Leitungsrechte

Versorgungsleitungen sind moglichst unterirdisch zu verlegen.

5.3 Griinordnerische Mallnahmen (§ 9 Abs. 1 BauGB) - Festsetzungen

5.3.1 Vorbemerkungen
Das Bauvorhaben fallt nach § 9 SachsNatSchG unter die Eingriffsregelung.

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Fiir alle unvermeidbaren,
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind MaBnahmen mit dem Ziel vorzusehen,
die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild, im
raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsraumes, wiederherzustellen bzw. neu
zu gestalten.

Die geplanten MaRRnahmen werden in
= Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
= SchutzmalRnahmen
= AusgleichsmalRnahmen

unterschieden und festgesetzt.

5.3.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Es wird eine Minimierung der Flachenversiegelung durch Optimierung der Nebenflachen und
wenn moglich Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (z.B. als Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke oder Pflasterdecke mit durchlassigen breiten Fugen, ohne Betonunterbau). an-
gestrebt.

5.3.3 SchutzmafRnahmen

Die vorhandenen Gehdlze (v.a. GroBbdaume) sind, soweit wie mdglich, zu erhalten und in die
Gestaltung mit einzubeziehen.

Um Schaden an Gehdlzen wahrend zukiinftiger BaumalRnahmen zu minimieren, sind die DIN
18920 und RAS-LG 4 unbedingt einzuhalten. Demzufolge sind Abgrabungen und Aufschiittungen
im Traufbereich der Baume und Straucher unzuldssig. Des Weiteren wird auf das BNatSchG ver-
wiesen.
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Unvermeidbare Fallungen sind bei der zustandigen Gemeinde Kottmar bzw. der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Gorlitz gesondert zu beantragen. Gemal § 39 (5) BNatSchG , All-
gemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen” dirfen Gehodlzbeseitigungen im Zeitraum
vom 1. Marz bis 30. September nicht durchgefihrt werden.

5.3.4 Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Die, vergleichende Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation mittels Naturschutzrecht-
licher Eingriffsregelung” (Anlage 2) zeigt, dass mit den vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
name der geplante Eingriff kompensiert werden kann.

Die Ausgleichsmalinahme ist spatestens eine Vegetationsperiode nach Beginn der BaumaRnah-
men zu realisieren.

M1 Es sind auf der Gesamtfliche von M 1 (ca. 3.837 m?) Ausgleichspflanzungen von 30
hochstammigen Obstbdumen regionaltypischer Sorten vorzunehmen. Die Baum-
pflanzungen sind als Streuobstwiese mit einem Bauabstand von 8-10 m umzusetzen.
Qualitat: Bdume: Hochstamm, Hochstamm 2xv; Stammumfang 14-16 cm auszufiih-
ren. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Das unter den Baumen befindliche Griinland ist extensiv zu nutzen (zweimalige Mahd
pro Jahr mit Abtransport des Schnittgutes bzw. extensive Beweidung).

Die Baume erhalten einen fachgerechten Erziehungs- und anschlieRende periodische
Auslichtungsschnitte (alle 5 Jahre). Die Baume sind vor Beschadigung (voriberge-
hend durch Wild, dauerhaft bei Beweidung). Totholzstrukturen sind zu erhalten.

5.3.5 Geholz- und Strauchpflanzungen

Die Gehoélzpflanzungen sind artenstrukturiert vorzunehmen, um eine moglichst grol3e Vielfalt zu
erreichen.

Fiir weitere Geholzpflanzungen auBerhalb der Festsetzungen sind ausschlieRRlich heimische Ar-
ten zu verwenden (s. Artenliste).

5.3.6 Sonstige MaBnahmen
Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist im gesamten Planungsgebiet untersagt.

Die Darstellungen (Planzeichen) im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan basie-
ren auf der Planzeichenverordnung 1990 gemaf BauNVO.

5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der vorliegenden Gebaudeplanung sind dariberhinausgehende bauordnungsrechtli-
che Festsetzungen nicht erforderlich.

Die nicht iberbauten Flachen der Grundstiicke, ausgenommen Zufahrten und Stellplatze, sind
als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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6. Soziale MaBnahmen (§ 180 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen wirtschaftlichen oder sozi-
alen Nachteile auf die Lebensumstidnde der in diesem oder benachbarten Gebieten wohnenden
und arbeitenden Menschen zu erwarten, so dass soziale MaRnahmen nach § 180 BauGB nicht
erforderlich sind.

7. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz soll eine Ubersicht (iber die in Anspruch genommenen Flichen im Plangebiet

darstellen.
GroRe Plangebiet 4,520 m?
Bruttogrundflache Firmengebaude Gartentechnik Nocke 267 m?
zzgl. versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen 450 m?
(Erschlieflung, Stellfldchen und Nebenanlagen)
Grinflachen 3.837 m?
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8.1

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gartentechnik Nocke, Hin-
tere DorfstraBe” — Obercunnersdorf

Nach § 2a Nr. 2 BauGB (bzw. nach & 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB) sind im Um-
weltbericht die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen des bisherigen Planungsprozesses wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt. Der
Umweltbericht stellt die ermittelten wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Pla-
nung dar. Den Untersuchungsrahmen fiir die Umweltprifung bildet im Wesentlichen der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit einem Umgriff von ca. 100 m tber die Grenze hinaus.

Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Der vorliegende Umweltbericht wurde als Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Gartentechnik
Nocke, Hintere DorfstralRe” - Obercunnersdorf mit Stand vom September 2017 erstellt. Gegen-
stand des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Firmengebaudes der Firma Gartentechnik
Nocke an der Hinteren DorfstralRe. Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die geplanten Ein-
griffe und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt und Landschaft beschrieben und
anschliefend bewertet.

8.1.2 Lage im Raum

Das Plangebiet, im Landkreis Gorlitz gelegen, stidlich der GroRen Kreisstadt Lobau, befindet sich
in der Gemeinde Kottmar, am 6stlichen Rand des Ortsteils Obercunnersdorf. Entsprechend der
Gliederung des Freistaates Sachsen in Naturregionen befindet sich das Plangebiet im Ubergang
vom Oberlausitzer Bergland zur 6stlichen Oberlausitz und wird dem Naturraum , Oberlausitzer
Bergland” zugeordnet.

Der Geltungsbereich umfasst ein Teilstlick des Flurstiicks Nr. 504/1 der Gemarkung Obercun-
nersdorf. Die GroRRe betragt ca. 0,45 Hektar. Ein GroRteil der Flache des Planungsgebietes wird
als Garten- und Grabeland mit Streuobstbestand genutzt. Im Norden grenzt das Plangebiet an
die Hintere Dorfstralle, im Nordosten und Sidwesten wird das Plangebiet durch Garten- und
Grabeland begrenzt. Im Siidosten und Sliidwesten grenzt der Geltungsbereich an Ackerland.

o

)

Abbildung 3 Luftbild zur Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, Quelle: GeoSN
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Abbildung 4 Topografische Karte zur Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, Quelle: GeoSN

8.1.3 Standortuntersuchung

Das bestehende Gewerbe, Fachgeschaft fir Land-, Garten- und Kommunaltechnik, das sich auf
den Flurstiicken 503/1 und 538/26 befindet, soll um die gekennzeichnete Flache im Geltungs-
bereich erweitert werden. Die Flachen befinden sich bereits in Privateigentum.

Standortalternativen gab es deshalb nicht.

8.14 Beschreibung der moglichen Eingriffe

Geplant ist der Bau eines Verkaufsgebaudes, wobei die mégliche Bebauung maximal 300 m?
Grundflache umfassen soll und eine maximale Bauhdhe von 9 Metern nicht Gberschritten wird.
Hinzu kommen erforderliche ErschlieBungsanlagen. Das Baugrundstiick befindet sich entlang
der Verkehrsflache Hintere DorfstraRe.

8.1.5 Planungsgrundlagen und Fachplanungen
Gesetze

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S.
2808) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz BauGB vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel
4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1298) gedndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz SachsNatSchG vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451),
das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349) geén-
dert worden ist

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist.

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Mai 1999 (SachsGVBI. S. 261), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451)
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Weitere Planungsgrundlagen
Landesentwicklungsplan Sachsen LEP 2013 (SachsGVBI. S.582)

Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien, in Kraft ge-
treten am 4. Februar 2010
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8.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Bestandserfassung

Die Ermittlung der Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches stitzt sich im Wesentli-
chen auf den erarbeiteten Bebauungsplanentwurf und auf eine Bestandsaufnahme vor Ort im
September 2017. Dabei wurde der gesamte im Bebauungsplan dargestellte Bereich untersucht.
Im Folgenden werden die relevanten Inhalte dargestellt.

LEGENDE

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Flurstiicksgrenze/-nummer

Bemafung

Gemarkung Gebaude Bestand

Obercunnersdorf

Flacheneinheit

Streuobstwiese mit Obsigehaizen
(heimische Sorten von Apel, Bime und Kirsche)

23
(] Garten- und Grabeniand
mit vereinzelten Obstgehdlzen

Obstgehblz

807/2

— S~ ) £
i &
—_785/4 » 3
. EA \‘\
9

emeinde
Kottmar). Anderungen und thematische Erganzungen durch den
bedarf der Ertaubnis ci

Je
Gemeinde Kottmar.

PROJEKT

Ob
Eibau, Gemeinde Kottmar, Kreis Garlitz

BAUHERR

Gemeinde Kottmar
Hauptstr. 62, 02739 Kottmar

ZEIGHNUNG N
Bestandsplan

BLATT-NR.. | DATUM:

September 2017

MABSTAB:
1:500

PLANUNG
I Tel..035872/ 41910
Biro Neuland Fax: 035872/ 41911

Lindenberger Stralke 46 b
post@neuland-oppach.de
02736 Oppach www.neuland-oppach.de

Abbildung 5: Bestandserfassung
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8.2.2 Fotodokumentation

1 Blick auf die nordwestliche Planungsgebietsgrenze und die 2 Blick Richtung nordstlicher Planungsgebietsgrenze

angrenzende Hintere Dorfstralie

3 Blick von siidwestlicher Planungsgebietsgrenze auf 4 Blick entlang stidlicher Planungsgebietsgrenze

Streuobstwiese

807/2

5 Blick von siidwestlicher Planungsgebietsgrenze auf Garten- ; Ubersicht
und Grabeland (FE 2) Bilder
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8.2.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Als potentielle natiirliche Vegetation fiir das Planungsgebiet gilt der Zittergrasseggen-Eichen-
Buchenwald.

Laut dem Geoportal des Landkreises Gorlitz ist das Planungsgebiet als Streuobstwiese ausgewie-
sen und gehort entsprechend § 21 SachsNatSchG zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen. Die
Vorort-Begehung ergab jedoch Abweichungen. Wie im Bestandsplan dokumentiert, befindet
sich im nordwestlichen Bereich eine Streuobstwiese, die in den Randbereichen jedoch als Lager-
flache fir Schittgiliter bzw. als Gemiiseanbauflache genutzt wird (siehe Fotodokumentation).
Diese Streuobstwiese umfasst Apfel-, Birnen- und Kirschsorten.

Die stidostlich befindliche Flache ist eine umzdunte Rasenflache, die mit Obstgehoélzen bewach-
sen ist. Diese Flache hat eher den Charakter von Gartenland. In diesen Bereichen befinden sich
intensiv gemahte Rasenflachen, Anpflanzungen von Nutzpflanzen mit vereinzeltem Obstgeholz-
bestand. Die vorhandenen Obstgeholze in diesem Bereich sind teilweise bereits abgestorben
oder weisen einen grolRen Anteil an Totholz auf.

Das Vorkommen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten wurde per Anfrage bei der Unteren
Naturschutzbehorde abgeprift. Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten liegen im Geltungsbereich demnach nicht vor. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung, FFH- und europaische Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG sind in der
ndaheren Umgebung nicht vorhanden. Es werden keine MaBnahmen durchgefiihrt, die gemaR §
44 (1) BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten.

Im gemeinsamen Vor-Ort-Termin mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden keine Hinweise
oder Bedenken hinsichtlich Artvorkommen bzw. Artenschutz geduRert.

Durch den unmittelbaren Ersatz des Biotoptyps Streuobstwiese im direkten Umfeld des Eingrif-
fes ermoglicht es den lokal vorkommenden Tierarten auf die neu angelegten und in der Bewirt-
schaftung extensivierten Bereiche auszuweichen.

Der Verkehrsraum der anliegenden Hinteren DorfstraRe (KreisstraBe K 8671) verursacht durch
seinen regelmaRigen Fahrverkehr (auch mit OPNV) Stérungen und Beunruhigungen des Gebie-
tes. Aufgrund seiner Lage und naturrdumlichen Ausstattung besitzt das Gebiet keine potentielle
Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die meisten planungsrelevanten Arten.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich in unmittelbarer Nahe ein landwirtschaftlicher Be-
triebsstandort, welcher auch eine Biogasanlage umfasst. Nordlich, stdlich und 6stlich grenzt
zum einen Wirtschaftsgriinland und zum anderen Ackerland an das Planungsgebiet. Das vor-
herrschende Biotop im Planungsgebiet ist stark vom Menschen gepragt. Nur fiir Tierarten, die
sich dem Siedlungsraum der Menschen angepasst haben, ist das Gebiet von Bedeutung (Singvo-
gel, Insekten und Kleinsaduger).

Im gréBeren Umkreis von 200 bis 350 m befinden sich in siiddstlicher Richtung Baumgruppen
von 100 m? bis 1 ha GroRe, die ebenfalls zu den streng geschiitzten Biotopen entsprechend § 21
SachsNatSchG gehoren.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fir die Flachen des Geltungsbereichs bedeutet die vorliegende Planung eine Bestandsdanderung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gartentechnik Nocke, Hintere Dorfstrale”, Obercunnersdorf — Begriindung August 2019

21



Durch die geplante Bebauung und der damit erforderlichen (Teil-)Versiegelung von Erschlie-
Rungsflachen wird ein Teil der noch vorhandenen Streuobstwiese beseitigt. Diese Flachen ver-
lieren ihre biotische Funktion. Zur Kompensation wird im sldlichen Teil des Geltungsbereiches,
der nur noch in den Randbereichen mit einzelnen Obstgehdlzen bestiickt ist, mit 30 neuen Obst-
gehodlzen aufgewertet und die Bewirtschaftung des Griinlandes extensiviert.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmafinahmen

Die vorhandenen Gehdlze im siidlichen Bereich sollen moglichst erhalten bleiben und verdichtet
werden. Die einst in diesem Bereich vorhandene Streuobstwiese wird durch Pflegemallnahmen
aufgewertet.

Um den Eingriff auszugleichen, werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

= 30 Ersatzpflanzungen von Obstgehdlzen im Bereich der privaten Griinflache, wobei Be-
standsobstgehdlze moglichst zu erhalten und zu pflegen sind

= Fallungen von Geholzen sind auf das Notwendigste zu beschranken
= extensive Nutzung der unbebaut bleibenden Bereiche

= Erziehungs- und Pflegeschnitte (alle 5 Jahre)

= Ersatz bei Ausfall von Baumen

= Erhalt von Totholz

Um Schaden an den Geholzen wahrend zukiinftiger Baumalnahmen zu minimieren, sind die DIN
18920 und RAS-LG 4 unbedingt einzuhalten. Demzufolge sind Abgrabungen und Aufschiittungen
im Traufbereich der Baume und Straucher unzulassig.

GemaR § 39 (5) BNatSchG dirfen Geholzbeseitigungen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber nicht durchgefiihrt werden.

Bewertung

Aufgrund des vorherrschenden Zustandes und mit Hinblick auf die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen werden die Beeintrachtigungen auf den Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen als maRig eingeschatzt, die Beeintrachtigungen fir den Lebensraumverbund werden
eher gering eingeschatzt. Die biologische Vielfalt kann durch die VergroRerung und Erganzung
des bestehenden Streuobstbestandes und die Extensivierung der Griinlandnutzung verbessert
werden.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Regionalgeologisch ist im Planungsgebiet oberflichennah weichselkaltzeitlicher Gehdangelehm
(FlieBlehm, meist solifluidal umgelagerter Losslehm), z.T. kiesig verbreitet. Darunter folgt elster-
kaltzeitlicher Geschiebelehm und Geschiebemergel. Im Geschiebemergel und -lehm sind hori-
zont- und machtigkeitsunbestandige Schmelzwassersande eingelagert, die saisonbedingt grund-
wassererfillt sein kbnnen. Der anstehende Geschiebemergel und -lehm weist im Regelfall eine
geringe Versickerungsfahigkeit auf und ist als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren.
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Festgesteine (Biotitgranodiorit der Westlausitz — Typ Demitz, mittelkdrnig -> Proterozoikum bis
Tiefes Paldozoikum und Basaltoid -> Tertidre Vulkanite) sind oberflachennah nordostlich des Pla-
nungsgebietes (Entfernung > 60m) verbreitet.

Die rolligen Sande und Kiese wirken als Porengrundwasserleiter. Der frost- und wasserempfind-
liche bindige Geschiebelehm / -mergel wirkt dagegen als Grundwasserstauer. Im Festgestein zir-
kuliert Grundwasser gebunden an offene Kliifte und Stérungszonen (=Kluftgrundwasserleiter).
Das Grundwasserdargebot unterliegt allgemein jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen.

In Abhdngigkeit seiner Nutzungsgeschichte kann das Planungsgebiet unterschiedlich stark anth-
ropogen liberpragt worden sein (z.B. Auffillungen mit wechselnder Machtigkeit und Zusam-
mensetzung, vorhandene Bebauung).

Der Boden ist maRig feucht bis wechselfeucht, die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist wie be-
schrieben gering. Bei den Bodenarten im Planungsgebiet handelt es sich um weit verbreitete
Bodentypen. Die Erosionsgefahrdung des Bodens, durch Oberflachenwasser ist im Planungsge-
biet nicht von Bedeutung.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind flir das Plangebiet nicht bekannt.

Schutzwiirdigkeit / Empfindlichkeit der B6den

Die Boden des Plangebiets weisen weitgehend keine besondere Bedeutung als Archiv der Natur-
oder Kulturgeschichte im Sinne des Bodenschutzgesetzes auf.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der Umsetzung der zuldssigen Uberbauung kommt es zu einem ausgleichspflichtigen Verlust
von maximal 717 m? offenem, belebtem Boden durch Versiegelung. Betroffen sind Béden mit
mittlerem Naturlichkeitsgrad.

Damit wird im Bereich der geplanten Bebauung und der ErschlieBungsflachen die Funktionsfa-
higkeit des Bodens erheblich eingeschrankt bzw. beseitigt. Bodenbewegungen finden statt.

Wahrend der Bauphase werden vor allem bei der Errichtung der geplanten Bebauung Boden-
bewegungen im Plangebiet stattfinden.

Fiir Bereiche, die nicht Gberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der
Bodenverdichtung auch durch Einsatz schwerer Erdbaugerate sowie dem Eindringen von Schad-
stoffen. Es kommt zu Verdnderungen des Bodenwasserhaushaltes. Neben dem Verlust von Bo-
den durch Versiegelung wird es infolge von Bodenauftrag bzw. -abtrag und einer damit verbun-
denen Veranderung des Profilaufbaus und der Zusammensetzung von Béden eine Beeintrachti-
gung bislang mittlerer Natirlichkeit bewirkt. Eine dauerhafte Verdnderung des Bodenhaushaltes
findet statt.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafsnahmen

Aufschittungen und Abgrabungen werden planungsrechtlich auf ein bautechnisch erforderli-
ches Mindestmal’ festgesetzt, ebenso Hinweise zum sorgsamen Umgang mit Mutterboden. Ein
schichtgerechter Wiedereinbau von (berschissigem Bodenmaterial ist anzustreben, wahrend
der Einbau von standortfremden Bodenmaterial zu vermeiden ist. Zur Minderung der Auswir-
kungen auf den Bodenwasserhaushalt enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Begren-
zung der Bodenversiegelung und Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
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Als AusgleichsmaBBnahme ist die Anlage bzw. Pflege einer Streuobstwiese im Bereich der Griin-
flache vorgesehen, nichtbebaute Flachen sind extensiv zu nutzen.
Bewertung

Aufgrund des vorherrschenden Zustandes und in Hinblick auf die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen werden die Beeintrdachtigungen als maRig eingeschatzt. Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sowie Vermeidungs- und MinderungsmalRinahmen sollen einen geeigneten
Beitrag leisten, um die Eingriffe abzumildern.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

FlieR- oder Stillgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten sowie Trinkwas-
serschutzzonen. Das nachste Oberflachengewasser, das Cunnersdorfer Wasser, befindet sich
nordwestlich in ca. 70 Meter Entfernung.

Das natlrliche Gefédlle und damit die natlirliche Entwasserung verlaufen von Norden nach Stid-
westen. Der Wasserhaushalt im Geltungsbereich wird Gberwiegend durch Verdunstung, Versi-
ckerung und Abfluss gepragt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Bereich der neuen Bebauung und deren ErschlieBungsflaichen sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser insbesondere auf das Oberflachenwasser durch die geplante Versiegelung von
Flachen durch die Bebauung und dessen Nebenflachen zu erwarten.

Die Grundwasserneubildung wird sich verringern und der Oberflachenabfluss erhéhen.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafsnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen sollen eine ausreichende Oberflachenversickerung in Ver-
bindung mit einer Abflussverzégerung sichergestellt werden. Ausgepragte Pflanzungen, die das
Oberflachenwasser aufnehmen kdnnen sind als weitere Lésung moglich. Grundsatzlich gilt:

= Das Oberflachenwasser, wie auch das anfallende Dachwasser, soll moglichst innerhalb
des Plangebietes dezentral zurlickgehalten und zeitversetzt abgeleitet werden.

=  Flachen auf denen belastetes Niederschlagswasser anfallt, sind so gering wie moglich zu
halten.

= geplante Stellplatze sind nur teilweise zu versiegeln.

= DieEinleitung von belastetem Oberflachenwasser in angrenzende unversiegelte Flachen
ist zu vermeiden.

= Neu zu befestigende Flachen sind moglichst gering zu halten und nur bei dullerster Not-
wendigkeit voll zu versiegeln.
Bewertung

Durch die geplante Bebauung, Teil- und Vollversiegelung von Nebenflachen wird die Grundwas-
serneubildung verringert und der Oberflachenabfluss erhdoht. Die Beeintrachtigungen werden
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als maRig eingeschatzt. Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sowie Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen leisten einen geeigneten Beitrag um die Eingriffe auszugleichen.

Schutzgut Luft und Klima

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Plangebiet wird durch das Ostdeutsche Binnenlandklima gepragt und wird dem Klimabezirk
»Oberlausitzer Bergland” zugeordnet. Die Jahresniederschlagsmengen liegen bei ca. 658 mm
und die Jahresmitteltemperatur liegt im Durchschnitt bei 7,4°C.

Die Belastungen aus der Emittentengruppe StralRenverkehr (CO, NOx) sind vorhanden, da die
KreisstraRe K 8671 unmittelbar an das Planungsgebiet anschlieflt. Temporare Schadstoffbelas-
tungen durch verschiedene Landnutzungen (Landwirtschaft, Siedlungseinfliisse z.B. Rauchemit-
tenten, Gewerbe) sind durch den benachbarten Landwirtschaftsbetrieb moglich.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Auswirkungen auf die Giberdértlichen Klimafunktionen werden durch die Planung nicht ausgelost.

Durch die geplante Uberbauung geht die klimatische Ausgleichsfunktion der bestehenden Frei-
flachen verloren und es entsteht das typische Siedlungsklima.

Die Bodenversiegelungen bewirken eine Erhéhung der Temperaturmaxima, da sich Flachen die-
ser Art tagsiiber starker als vegetationsbedeckte Flachen aufheizen. Anders als bebaute Flachen
verwenden diese einen erheblichen Teil der erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des im Boden
und im Bewuchs aufgespeicherten Wassers, was eine vergleichsweise geringe Erwarmung zur
Folge hat. Kleinklimatische Verdnderungen ergeben sich des Weiteren infolge der Abnahme der
Luftfeuchtigkeit aufgrund mangelnder Verdunstungsmoglichkeiten, da Niederschlagswasser
schnell oberflachlich abgefiihrt wird.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafsnahmen

Die vorgesehene Streuobstwiese wirkt sich positiv auf das Schutzgut Luft und Klima aus, da Ge-
hélze auch Larm und Schadstoffpartikel absorbieren konnen.

Bewertung

Aufgrund des vorherrschenden Zustandes und mit Hinblick auf bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen werden die Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt. Vermeidungs-
und Minderungsmallinahmen stellen einen geeigneten Beitrag dar.

Schutzgut Landschaft / Erholungspotential

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der Untersuchungsraum liegt nach aktuellem sachsischem Naturschutzgesetz auBerhalb jegli-
cher Schutzgebiete. Stidwestlich und stiddstlich schliefen sich Ackerbauflachen an das Planungs-
gebiet an, wahrend sich im Nordosten eine Biogasanlage anschlieRt. Die Hintere Dorfstrafle (K
8671) grenzt im Nordwesten an den Geltungsbereich.
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Der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplans sind keine spezifischen Forderungen fiir die
Flaiche zu entnehmen. Uberregional bedeutsame Radfernwanderwege und Wanderwege sind
und waren im Planungsgebiet nicht dokumentiert.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nutzungsbedingte Gerausche sowie die Beunruhigung der Sichtbeziehungen kdnnen sich sto-
rend auf das Erholungspotential auswirken.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafSnahmen

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden Gebaudehéhen begrenzt und
Regelungen zur duleren Gestaltung des Baukorpers, der Werbeanlagen, Einfriedungen usw. ge-
troffen. Die Anlage/Instandsetzung der Streuobstwiese bildet einen Ubergang zwischen Land-
schaftraum und Siedlungsraum. Das Landschaftsbild wird auf diese Weise aufgewertet.

Eine grelle Farbgebung ist fir die Gebdaude zu vermeiden um visuelle Beeintrachtigungen so ge-
ring wie moglich zu halten.

Weist das geplante Gebdude mehr als 40 m? zusammenhangenden fensterlosen Fassadenfla-
chen auf, sollten diese nach Moglichkeit mit rankenden oder kletternden Pflanzen begriint wer-
den. Damit soll die Massivitat der Bebauung gemildert und aufgewertet werden. Falls es erfor-
derlich ist, muss eine Kletterhilfe angebracht werden.

Empfohlen werden folgende Kletterpflanzen: Efeu (Hedera helix), Gewohnliche Waldrebe (Cle-
matis vitalba), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia ,, Engelmannii“ oder Parthe-nocissus
tricuspi-data ,, Veitchii“), Hopfen (Humulus lupulus)

Bewertung

Die derzeitigen Gegebenheiten und die zu befiirchtenden bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens fiihren zu einer geringen Beeintrachtigung

Die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind ein geeigneter Bei-
trag, den Eingriff im Bereich Landschaftsbild abzumildern.

Schutzgut Mensch (Lérm / Sicherheit)

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Durch die angrenzende Biogasanlage im Nahbereich des Plangebietes sind Vorbelastungen
durch Staub und Luftschadstoffen gegeben. Eine weitere Vorbelastung durch Staub- und Luft-
schadstoffe besteht durch die angrenzende Hintere DorfstraBe (K 8671). Mit zunehmendem
Verkehrslarm zum Planungsgebiet wird nicht gerechnet, da auf der gegeniiberliegenden Seite
des Planungsgebietes bereits das Geschaft vorhanden ist, das im Planungsgebiet nur flaichenma-
Rig vergroRert werden soll.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Temporédre Auswirkungen durch erforderliche BaumalRnahmen bei der Errichtung der Gebaude
sind zu vernachlassigen.

Darliber hinaus wird mit einer Verstarkung der Beleuchtung des Gelandes gerechnet und einer
damit verbundenen verstarkten Lichtemission.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafSnahmen

Die Festsetzung der privaten Griinflache tragt zur Sicherung und Entwicklung des Wohnumfel-
des bei.

Fir die Beleuchtung sind bodengerichtete Lampenkorper mit nicht insektenanlockenden
Leuchtmitteln zu verwenden. Leuchten und Leuchtenstandorte sind so auszuwahlen, dass
Blendwirkungen und direkte Abstrahlung auf Nachbargebaude verhindert werden (Neigung und
Hohe der Leuchten, besser mehrere schwéachere dezentrale Leuchten, notfalls Blenden vorse-
hen).

Bewertung

Aufgrund des vorherrschenden Zustandes und mit Hinblick auf die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen sind geringe Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten. Ein Konfliktpotential durch Schallimmissionen wird nicht erwartet, da es sich bei dem Ge-
werbebetrieb, lediglich um eine Betriebserweiterung handelt, die das Wohnen nicht wesentlich
stort. Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen stellen einen geeigneten Beitrag dar, die bau-
, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auszugleichen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiiter bekannt. Allerdings be-
finden sich um weitlaufigen Umfeld Kulturdenkmale gemal} §2 Sachsisches Denkmalschutzge-
setzt und teilweise archaologische Relevanzbereiche der Ortschaft.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmaler entdeckt, ist
dies der zustandigen Behérde umgehend zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdander-
tem Zustand zu erhalten.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Beim derzeitigen Planungsstand des Projektes sind keine relevanten, liber die bereits beschrie-
benen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgiitern zu erkennen.

8.24 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die Flachen weiterhin als
Streuobstwiese und Garten- und Grabeland genutzt werden wiirde.

Bei einer Beibehaltung der aktuellen Nutzung bliebe die Streuobstwiese erhalten, Entwicklungs-
moglichkeiten bzw. die Aufwertung des Garten- und Grabelandes durch die Instandsetzung der
Streuobstwiese waren jedoch unwahrscheinlich.

Die Flachen wirden zumindest teilweise Oberflaichenwasser bei Starkregenereignissen aufneh-
men kdnnen. Der Landschaftsblick bliebe erhalten.

Es ware aber davon auszugehen, dass die Firmenerweiterung an einem anderen Standort erfol-
gen wiirde und auch dort die beschriebenen Eingriffe erfolgen.
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8.3 Weitere Schutzgiiter
Fliche
Der Geltungsbereich ist im Ausgangszustand nach Art der tatsachlichen Nutzung der Siedlungs-
flache zuzuordnen. Durch das Vorhaben ergeben sich dabei keine Veranderungen.
Schadstoffe
Es wird eingeschatzt, dass durch den Verkauf von Gartengeraten keine Schadstoffe in die Um-
welt gelangen werden. Vorkehrungen gegen ungeregelten Austritt von Olen, Treib- und
Schmierstoffen und die ungeklarte Einleitung in das Grund- oder Oberflachenwasser sind im Be-
reich der Werkstatt entsprechend den gesetzlichen Vorschriften zu treffen.
Erschiitterungen
* nichtrelevant
Warme und Strahlung
* nichtrelevant
Belastigungen
= nicht relevant
Abfille
Anfallende Abfille wahrend des Betreibens des Firmengebdudes und der Nebenanlagen sind
fachgerecht zu entsorgen und wenn moglich dem Wertstoffkreislauf wieder zuzufiihren.
Unfille und Katastrophen
* nichtrelevant
Techniken und Stoffe
= nicht relevant
Kumulierung der Auswirkungen
An den Geltungsbereich grenzen keine weiteren Plangebiete. Eine Kumulierung der Auswirkun-
gen ist aus diesem Grund nicht moglich.
8.4 Zusitzliche Angaben
8.4.1 Verwendete Methodik zu Umweltbericht und Griinordnung, sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Grundlage fir die Analyse und Bewertung bilden vorliegende Daten, Luftbilder, Internetrecher-
che, Zuarbeiten zustandiger Fachbehoérden sowie mehrmalige Ortsbegehungen. Die Bewertung
erfolgt verbal argumentativ gemal den verbreiteten Methoden.
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Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten des Weiteren keine wesentlichen Kenntnisli-
cken oder Datendefizite auf.

8.4.2 Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-iiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Lérm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls wei-
terer Regelungen.

Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erhebli-
che, moglicherweise von der Prognose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umwelt-
relevante Auswirkungen besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht.

8.4.3 Zusammenfassung

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die im Durchschnitt geringen bis ma-
Rige Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt.

Dauerhaft, stellt das Vorhaben fiir das Gebiet Veranderungen von Boden- und Wasserhaushalt
dar. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und den Lebensraumverbund
werden aufgrund des Ausgangszustandes und der Vornutzung als erheblich eingeschatzt. Die
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mindern den Eingriff ab.

Die Auswirkungen auf Luft- und Klima werden eher als gering eingeschatzt, die Auswirkungen
auf Landschaft und Erholungspotential werden als gering eingeschatzt.

Fiir das Landschaftsbild ergibt sich durch die MaBnahme ein Eingriff, der nicht vollstdndig aus-
geglichen werden kann.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Ergebnis, bezogen auf die Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen malige Erheblichkeit

Boden maRige Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit

Luft und Klima geringe Erheblichkeit

Landschaft geringe Erheblichkeit

Mensch (Lérm) geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter keine Erheblichkeit
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