Abwidgung zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGBMaPBnahmenG - fiir das Gebiet Eibau, Oberoderwit-
zer Weg

In der Sitzung des Rates am 13. April 1994 erfolgte die Beschluf-
fassung zur Aufstellung einer Abrundungssatzung fiir o. g. Gebiet.
Folgende Tridger Offentlicher Belange (TOB) wurden mit Anschreiben
vom 29.04.94 und 09.05.1994 beteiligt:

Landratsamt Lobau, Umweltamt
Landratsamt LO6bau, Kulturamt
Telekom Bautzen

ESAG Lobau

GASO Ebersbach

Anlieger der Oberoderwitzer Weges
Abwasserzweckverband "Landwasser"
SOWAG Zittau

. Regierungsprédsidium Dresden, Raumordnung
10. Strafenbauamt Bautzen

11. Landratsamt Ldébau, Bauplanungsamt
12. Landratsamt L&bau, Bauaufsichtsamt
13. Staatliches Umweltfachamt Bautzen

ORI B Wi -

Da durch die BauaufsichtsbehOrde Lobau zu der in der Satzung
genannten Teilfldche des Flurstiickes 1809/1 bereits eine bau-
rechtliche Entscheidung getroffen wurde, fd4llt das Flurstiick
1809/1 aus der Satzung heraus und braucht in die Abwdgung nicht
mit einbezogen werden. Die Stellungnahmen der Trdger O6ffentlicher
Belange beziehen sich jedoch immer auf die Flurstiicke 306 und
1809/1.

In der Beratung des Technischen Ausschusses am 28.09.1994 wurden
die vorliegenden Stellungnahmen der Trédger O6ffentlicher Belange
zu o. g. Satzung vorgetragen und folgende Abwidgungen zu den
einzelnen Belangen vorbereitet:

zu 1. - Landratsamt L&bau, Umweltamt _

Seitens des Umweltamtes besteht folgende Auffassung (Antwort-
schreiben vom 25.05.1994):

- Die Untere Wasserbehdrde, Untere Naturschutzbehdrde sowie die
Immissionsschutz- und Abfallrechtsbehdrde haben keine Einwidnde
gegen die Bebauung der Fldchen. Die Bestimmungen des Baumschutzes
sind einzuhalten.

zu 2. - Landratsamt Lobau, Kulturamt

Vom Landratsamt Lobau, Kulturamt wurde keine Stellungnahme abge-
geben, so daf3 angenommen werden muf, daB keine Einwdnde vor-
liegen.

zu 3. - Telekom Bautzen

Von der Telekom Bautzen liegt keine schriftliche Stellungnahme
vor, so daf angenommen werden muf3, da es keine Bedenken zur
Satzung gibt.



zu 4. - ESAG Ld&bau

Von der ESAG Lobau liegt keine schriftliche Stellungnahme vor, SO
daB angenommen werden muf, daPB es keine Bedenken zur Satzung
gibt.

zu 5. - GASO Ebersbach

Die Gasversorgung Sachsen Ost GmbH Betriebsstelle Bautzen teilt
mit Schreiben vom 07.06.1994 mit, daB zu der vorgesehenen Abrun-
dungssatzung die Zustimmung erteilt wird. Die Versorgung der
Grundstiicke mit Erdgas ist technisch méglich.

zu 6. - Anlieger der Oberoderwitzer Weges

Am 30.05.1994 erfolgte die AnhSérung der Anlieger des Oberoderwit-
zer Weges (Teilnehmer - siehe Anwesenheitsliste).

Seitens der Anwesenden wurden zur Erstellung der Satzung keine
Hinweise oder Bedenken geduPBert. Zu einer Bebauung der angegebe-
nen Bereiche besteht Ubereinstimmung.

zu 7. - Abwasserzweckverband '"Landwasser"

Mit Schreiben vom 25.08.1994 teilt der Abwasserzweckverband
"Landwasser" mit, daB die Moglichkeit des Anschlusses des geplan-
ten Eigenheimes auf dem Flurstiick Nr. 306 an den Abwasserkanal
auf dem Oberoderwitzer Weg besteht. Gegenwdrtig erfolgt die
Verlegung des Kanals auf dem Oberoderwitzer Weg. Zur Satzung
bestehen keine Bedenken.

zu 8. - SOWAG

Die Siid-Oberlausitzer Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs-
gesellschaft mbH (SOWAG) Zittau, Aufenstelle LObau, nimmt mit
Schreiben vom 20.06.1994 wie folgt Stellung:

1. Oberoderwitzer Weg, Fl.Nr. 306

Das Flurstiick Nr. 306 ist trinkwasserseitig erschlossen.

Eine Uberbauung der Leitung sowie der vorhandenen Hausanschlisse
ist nicht zulédssig. Zur Sicherung der Leitung ist ein Schutz-
streifen erforderlich.

Die Versorgung des geplanten Eigenheimes ist durch Anschluf an
die Versorgungsleitung DN 80 St gesichert.

2. Oberoderwitzer Weg, FI1.Nr. 1809/1

Die vorhandene Trinkwasserleitung DN 80 St verlduft am Oberoder-
witzer Weg. Das geplante Eigenheim kann an die vorhandene Trink-
wasserleitung angeschlossen werden.

Von den TOB 1. - 8. bestehen keine Einwdnde und Bedenken zu o. &.
Satzung.



zu 9. - Regierungsprédsidium Dresden, Raumordnung

Vom Regierungspréidsidium Dresden wurde uns mit Schreiben vom 21.
Juni 1994 mitgeteilt, daf gegen die Errichtung von zwei Eigenhei-
men auf den Flurstiicksnummern 306 und 1809/1 in der Gemeinde
Eibau aus Sicht der Raumordnung keine Bedenken bestehen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, daf} die Linienfiihrung in
vorliegender Abrundungssatzung nicht genehmigungsfédhig ist.

Stellungnahme des Gemeinderates zu 9.:

In Abstimmung mit dem Regierungspréidsidium Dresden wurde die
angegebene Linienfihrung auf dem Kartenmaterial bereits veran-
dert, so daf jetzt die Grenze des Innenbereiches und die Grenze
der erweiterten Abrundung klar ersichtlich ist.

zu 10. - Straflenbauamt Bautzen
Vom Strafenbauamt Bautzen wird mitgeteilt (Antwortschreiben vom
09.05.1994):

Zu dem Vorhaben "Erweiterte Abrundungssatzung - Am Oberoderwitzer
Weg" ergeben sich unter Beachtung nachfolgender Bedingungen keine
Bedenken.

1. Keine zusédtzliche Anbindung an die B 96.
2. Die Anbindungen bestehender kommunaler Strafen und Wege sind
entsprechend der Verkehrsbelegung auszubauen.

Stellungnahme des Gemeinderates zu 10.:

Es erfolgt keine zusdtzliche Anbindung an die B 96. Fiir das
Grundstiick Kringler, Flurstiick 306, wird die bereits vorhandene
Grundstiickseinfahrt genutzt, so daB keine zusdtzliche Anbindung
an die kommunale Strafe notwendig wird.

zu 11. und 12. - LRA, Bauplanungsamt und Bauaufsichtsamt
Vom Planungsamt beim Landratsamt Zittau liegt uns eine Stellung-
nahme vom 25.08.1994 und eine Ergédnzung vom 28.09.1994 vor.

Am 25.08.1994 wurde uns folgendes mitgeteilt:

Mit der beabsichtigten Satzung sollen 2 Baufldchen zusdtzlich dem
Innenbereich zugefiihrt werden (Teilfldchen aus den Flurstiicken
306 und 1809/1).

Zu letztgenannter Teilfldche wurde nach Ihren Angaben bereits
durch die Bauaufsichtsbehdrde eine baurechtliche Entscheidung
getroffen, und auch aus unserer Sicht wird die Bebauung im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens fiir méglich erachtet.

Zur Einbeziehung einer riickwdrtigen Teilfldche des Flurstiickes
306 in den Innenbereich werden von uns nachstehende Bedenken
erhoben, die u.E. zu einer Versagung der Genehmigung durch die
Genehmigungsbehdrde Regierungspridsidium Dresden fiihren.

1. Erweiterte Abrundungssatzungen kénnen nur nach § 34 Abs. 4
erlassen werden, wenn eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung
gewdhrleistet ist. Zu einer geordneten stiddtebaulichen Entwick-
lung gehdrt eine planungsrechtlich gesicherte Erschliefung.

Fiir die verkehrsmédfige Erschliefung ist somit Voraussetzung, daP
das einbezogene Grundstiick an einer 6ffentlichen Zufahrt liegen
muB. Im vorliegenden Fall ist dies jedoch nicht gewdhrleistet, da
die Zufahrt mittels einer Baulast iiber das unmittelbar an der



6ffentlichen StraBe liegende Grundstiick erfolgen kann. Die Siche-
rung der Zufahrt kann somit nur im bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren der Baulasteintragung nachgewiesen werden.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung hat somit fir Bebauun-
gen in der 2. Reihe stets eine zusétzliche Erschliefungsplanung
zum Inhalt zu haben, die nur iiber einen Bebauungsplan moéglich
ist. Eine Bebauung in der 2. Reihe kann iiber eine Abrundungssat-
zung nur dann erfolgen, wenn die bebauten Grundstiicke eine solche
Teilung zulassen, daf fiir die riickwdrtige Bebauung sogenannte
"Hammergrundstiicke" gebildet werden kdnnen, die eine unmittelbare
Zufahrt zur Fahrbahn besitzen.

2. Es widerspricht einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung,
einzelne Grundstiicke fingerartig in die offene Landschaft hinaus
zu bebauen.

Aufgrund der Vorsprache von Frau Kringler im Planungsamt bei
Herrn Schoéne und der Absprache mit Frau Majchrzak (siehe Aktenno-
tiz vom 21.09.1994) wurde mit Schreiben vom 28.09.1994 vom Pla-
nungsamt beim LRA Zittau folgende Ergédnzung der Gemeinde Eibau
vorgelegt:

Durch den kiinftigen Bauherrn auf der Grundstiicksflédche, die mit
der erweiterten Abrundungssatzung in den Innenbereich einbezogen
werden soll, wurden wir informiert, daP bereits mit einem nota-
riellen Vertrag eine Teilung des Flurstiickes Nr. 306 vorgenommen
wurde.

Mit dieser Teilung besitzt die riickwdrtige Grundstiicksflédche
einen unmittelbaren Anschluf an die Erschliefungsstrafe (Hammer-
grundstiick). Da damit die Voraussetzung gemdf letzter Satz des
Punktes 1. unserer Stellungnahme vom 25.08.1994 erfiillt ist, wird
diese wie folgt berichtigt.

1. Einer erweiterten Abrundungssatzung zur Einbeziehung einer
Baufldche von einem Eigenheim auf dem Flurstiick 306 entsprechend
der erfolgten Teilung werden keine Einwdnde entgegengebracht,
wenn die Bebauung, d.h., die neue Baugrenze nicht iiber die im
Nachbargrundstiick vorhandenen Nebengeb#dude in den AuBenbereich
hinausgeht.

Planungsrechtliche Grundlage fiir die gesicherte Erschliefung
(Zufahrt) und somit auch fiir die Satzung bildet der abgeschlosse-
ne notarielle Vertrag zur Grundstiicksteilung. Mit der Festlegung
der neuen Baugrenze, so wie oben gefordert, kommt es zu keinem
fingerartigen Hinausbauen in die freie Landschaft.

2. Zur Erstellung der Kartengrundlage fiir die Klarstellungssat-
zung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB und erweiterte Abrundungssat-
zung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-
MapPnahmenG ist es erforderlich, sowohl die vorhandene als auch
die neue Grenze des Innenbereichs auszuweisen.

Lo



Von seiten des Bauaufsichtsamtes Lébau wurden zum Planentwurf
folgende Hinweise und Bemerkungen abgegeben:

- die Darstellung der Klarstellungsgrenze ist im Ubersichtsplan
einzuzeichnen

- die Erforderlichkeit der aufgefiihrten Festsetzungen ist zu
priifen

- sind aus stéddtebaulicher Sicht die Festsetzungen erforderlich,
bedarf es der Aufstellung eines B-Planes

Stellungnahme des Gemeinderates zu 11. und 12.:

Die Erschliefung des Flurstiickes 306 ist gesichert. Aufgrund der
Festlegung der neuen Baugrenze geht die geplante Bebauung nicht
iiber die im Nachbargrundstiick vorhandenen Nebengebiude hinaus.
In der Kartengrundlage sind die vorhandenen als auch die neue
Grenze des Innenbereichs ausgewiesen.

Es bedarf keiner Aufstellung eines B-Planes.

zu 13. - Staatliches Umweltfachamt Bautzen

Folgende Hinweise bzw. einschrdnkende Forderungen werden seitens
des Staatlichen Umweltfachamtes Bautzen zur Beachtung und Einhal-
tung empfohlen (Antwortschreiben vom 09.06.1994):

1. Belange Wasser/Gewidsser

Oberirdische Gewisser/Wasserbau

Gegen die Abrundungssatzung bestehen keine Bedenken. Oberflédchen-
gewdsserbenutzungen jeglicher Art sind mit der unteren Wasserbe-
hdérde zu regeln.

Grundwasser

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Es wird empfohlen:

- die Fldchenversiegelung auf das funktionale MindestmaB zu
beschrédnken,

- nicht schddlich verunreinigtes Niederschlagswasser (insbesonde-
re von Didchern und Fldchen des ruhenden Verkehrs) bei geeignetem
Untergrund und Standortverhdltnissen mdéglichst breitfldchig iiber
die belebte Bodenzone zu versickern,

- die Fldchen des ruhenden Verkehrs sowie Geh- und Radwege mit
wasserdurchlédssigen Baustoffen zu befestigen,

- fiir den Strafenbau keine Baustoffe und Materialien zu verwen-
den, durch die wassergefdhrdende Stoffe, z. B. durch Auswaschun-
gen oder Auslaugen, in den Untergrund gelangen kdénnen.

Gewidsserschutz/Abwasser
Es bestehen keine Bedenken, wenn Ubereinstimmung mit dem besté-
tigten Konzept zur Abwasserbeseitigung des Abwasserzweckverbandes

besteht.

2. Belange Abfall/Altlasten/Bodenschutz

Altlasten

Bekanntgewordene bzw. im Zuge von BaumaPnahmen bekanntwerdende
nicht unerhebliche Bodenbelastungen sind gem. § 10 Abs. 3 EGAB
unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.
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Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden im Bereich der Baumafnahmen
zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern.

Eine Ablagerung von unbelasteten Erdaushub als Abfall ist i. S. 8§
1 Abs. 1 EGAB und gemdfy der Abfallwirtschaftlichen Grundsédtze des
Freistaates Sachsen vom 07.07.92 nicht mehr zulédssig.

Zum Schutz des Bodens vor schddlichen Verdnderungen gelten aus
fachlicher Sicht fiir die weitere Planung und Bauausfiihrung fol-
gende Hinweise:

- Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigun-
gen mit Abfédllen und Reststoffen sind zu verhindern.

- Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezfdrmigen Mieten
bei einer HOhe von maximal 2 m so anzulegen, daf Verdichtungen,
Verndssungen und Erosion vermieden werden.

- Anschiittungen von Bdschungen und Auffillungen zum Zwecke des
Reliefausgleiches sind auf die lokalen Bodenarten abzustimmen.

3. Belange Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur vorliegenden
Abrundungssatzung keine Bedenken.

4. Belange Naturschutz/Landschaftspflege

Die beiden bezeichneten Flurstiicke befinden sich im Aufenbereich
der Gemeinde Eibau. Ihre Bebauung wiirde zu einer Ausdehnung des
Ortes in die freie Landschaft fiihren. Dies widerspricht des
Grundsédtzen und Zielen des Naturschutzes, in denen der Erhalt
unbebauter Bereiche als Grundvoraussetzung fir die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes gefordert wird.

Der Teilbereich des Flurstiickes Nr. 306 wird mit einer relativ
mageren Frischwiese bestanden und vermutlich als Schafweide
genutzt. In dem Bereich, der zur Bebauung vorgesehen ist, befin-
det sich ein einzelner hochstdmmiger dlterer Apfelbaum.

Die vorgesehene Bebauung schlieft nicht direkt an die bestehende
an. Dadurch bliebe eine Liicke zu den vorhandenen Geb&uden erhal-
ten und die Ausdehnung der Ortschaft in die freie Landschaft
ginge iiber das notwendige Maf hinaus. Es wird daher vorgeschla-
gen, die neue Bebauung auf das ortsndhere Flurteilstiick zu be-
schridnken (s. Skizze). Der Obstbaum sollte nach Mdglichkeit
geschont werden. Ansonsten sind Ausgleichspflanzungen in die
griinordnerischen Festsetzungen aufzunehmen.

Im Prinzip die gleichen Aussagen gelten fiir das Teilstiick der
Flur-Nr. 1809/1. Dieses Wiesenstiick wird als Schafweide genutzt.
Es handelt sich hier um einen nach § 26 SidchsNatSchG besonders
geschiitzten Biotop, eine magere Frischwiese mit Tendenz zur
Bergwiese. Das Artenspektrum umfaft Goldhafer und Schlangenkntte-
rich. Eine Zerstdrung oder Beeintrdchtigung dieses Biotopes ist
nach § 26 SdchsNatSchG untersagt. Befreiungen von diesen gesetz-
lichen Vorgaben kodnnen nur bei schwerwiegenden Griinden von der
unteren Naturschutzbehdrde erteilt werden. Eine Bebauung ist an
dieser Stelle daher nicht vertretbar. Das Flurstiick sollte wieder
aus der Abrundungssatzung herausgenommen werden.



5. Belange Gebietsgeologie

Von geologischer Seite bestehen zum geplanten Vorhaben keine
Einwédnde.

6. Fazit

Die erweiterte Abrundungssatzung ist aus naturschutzfachlicher
Sicht unvertretbar.

Stellungnahme des Gemeinderates zu 13.:

zu 13.1:

Die Empfehlungen zum Belang Grundwasser werden dem Bauwerber als

Auflage erteilt.

Betreffs der Abwasserbeseitigung besteht Ubereinstimmung mit dem

Konzept des Abwasserzweckverbandes "Landwasser'". Der Abwasserka-

nal wurde im Bereich des Oberoderwitzer Weges bereits verlegt und
ein Anschlufschacht fiir das Flurstiick 306 ist vorhanden.

za 13.2%
Der Bauwerber wird beauflagt, die Hinweise der Belange
Abfall/Altlasten/Bodenschutz entsprechend zu beachten.

zu 13.4:

Durch die Festlegung der neuen Baugrenze geht die geplante Bebau-
ung nicht iliber die im Nachbargrundstiick vorhandenen Nebengebiude
hinaus. Dadurch wird der einzelne hochstimmige Apfelbaum nicht
berihrt.

Der Gemeinderat ist auch der Meinung, daPB die noch verbleibende
Restfldche des Flurstiickes 306 bis zum Hinteren Hofeweg ausrei-
chend ist fir eine eventuelle Nutzung als Schafweide.

Das Flurstiick 1809/1 fdllt aufgrund der bereits ausgereichten
Teilungsgenhmigung durch das Bauaufsichtsamt aus der Satzung
heraus und braucht deshalb in die Abwdgung nicht mit einbezogen
werden.
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