Erginzungssatzung fiir das Gebiet ,,Kaufhallenstralie/Rote Miihle, Ortsteil
Obercunnersdorf* der Gemeinde Kottmar

Aufgrund des § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der
Gemeinde Kottmar vom 08.05.2017 folgende Ergdnzungssatzung erlassen:

§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem beiliegenden Lageplan ersichtlich und mit der Far-
be Rot umrandet. Der Geltungsbereich hat eine Gro3e von 5.233 m?

(2) Der Lageplan in der Fassung vom 08.02.2017 im Mafstab 1:1000 sowie die Begriindung sind Be-
standteil dieser Satzung.

(3) Diese Satzung umfasst die Flurstiicke 1389/3, 1389/4, 1389/5, 352/11, 352/14, 352/15, sowie
teilweise das Flurstiick 352/16 der Gemarkung Obercunnersdorf.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die im § 1 bezeichneten Flichen werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich)
einbezogen.

§ 3 Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach den Festsetzungen des §4 und im Ubrigen nach § 34 Absitze 1 bis 3 BauGB.

§ 4 Festsetzungen gemifl § 9 BauGB

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich der Satzung als Mischgebiet gemal
§ 6 BauNVO festgesetzt.

(2) Die Anzahl der Vollgeschosse betrdgt 1. Der Dachgeschossausbau ist zuldssig, jedoch nicht als
Vollgeschoss.

(3) Zum Ausgleich von Eingriffsfolgen sind auf jedem Grundstiick zwei Obstbdume (Hochstamm 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Arten aus der Pflanzenliste zu ersetzen.

Zur Pflanzung werden folgende heimische Gehdlze empfohlen:

Apfelsorten: Schoner von Herrnhuter, Lausitzer Nelkenapfel, Boskoop, Alkmene, Gravensteiner,
Wildapfel - Malus sylvestris

Birnensorten: Elbersdorfer Butterbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Griine Hoyerswer-
der, Gute Graue, Kostliche von Charneu, Gute Luise, Wildbirne - Pyrus pyraster

SiiBkirschen: Biittners rote Knorpelkirsche, Fromms schwarze Herzkirsche, Grof3e Prinzessin,
Grof3e schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche

Sauerkirschen: Schattenmorelle, Konigin Hortensie

Pflaumen: Althanns Reneklode, Anna Spith, Biihler Frithzwetsche, Hauszwetsche, Kirkes Pflau-
me, Koénigin Viktoria, Metzer Mirabelle, Mirabelle aus Nancy, Schéne aus Lowen, The Czar,
Wangenheims Frithzwetschge



§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Diese Ergidnzungssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Geméal3 § 1a BauGB sind
fir den Eingriff in den Naturhaushalt Ausgleichsleistungen entsprechend der Eingriffsregelung des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu erbringen. Dies erfolgt auf den Baugrundstiicken.

Die zur Kompensation erforderlichen Mafinahmen sind entsprechend der griinordnerischen Festset-
zung nach §4 Abs. 3 zu realisieren.

§ 6 In-Kraft-Treten

Diese Erginzungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gemal3 §10 Abs. 3 BauGB i. V. m. §34 Abs.
6 BauGB in Kraft.

Kottmar, den-]7.05.2017
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkung der Planung

L. Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst eine Fliche Ostlich der StraBe An der Kaufhalle im Ortsteil
Obercunnersdorf. Dieser Bereich liegt zentral bis nérdlich in der Gemeinde Kottmar.

Mit dieser Satzung sollen die Flurstiicke 1389/3, 1389/4, 1389/5, 352/11, 352/14, 352/15, sowic teilweise das
Flurstiick 352/16 der Gemarkung Obercunnersdorf iiberplant werden. Das Gebiet umfasst insgesamt eine Flidche
von 5.233 m?.

[1. Anlass und Ziel der Planung

Ein Teil des Gebiets der Ergidnzungssatzung selbst wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Noérdlich des Geltungsbereichs der Satzung befinden sich bereits mehrere Wohngebidude, die in den vergangenen
25 Jahren errichtet wurden. Der Komplex ehemalige ,,Rote Miihle* im Siiden hat historischen Bestand. Dieser
wird zu Wohnzwecken und durch eine kleine Tischlerei genutzt. Mittlerweile handelt es sich um zwei
Wohnhéduser mit Nebenanlagen.

Zwischen der genannten, vorhandenen Bebauung befindet sich ein ca. 100 m langer, unbebauter Streifen
bestehend aus 4 Flurstiicken. Der Gemeinde liegen Anfragen zur Errichtung von Einfamilienhdusern vor.
Weiterhin plant einer der Nachbarn die Errichtung einer Garage. Aufgrund der vorliegenden Auflenbereichslage
des Gebiets konnen derartige Neubauten nicht nach § 34 BauGB genchmigt werden, weshalb diese
AuBenbereichsflichen mit der Ergidnzungssatzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen
werden sollen. Generell besteht im Ortsteil Obercunnersdorf sowie in der Gemeinde Kottmar wachsender Bedarf
an bebaubaren Flichen. Die Niedrigzinspolitik der EZB sowie der beginnende Fachkridftemangel in der Region
veranlassen vor allem junge Menschen dazu, sich in der Heimat anzusiedeln und Wohneigentum zu schaffen. Es
gibt zunechmend Probleme, geeignete Fliachen anzubieten. Im OT Obercunnersdorf sollten diese so gelegen sein,
dass der einzigartige Ortskern mit den zahlreichen Umgebindehdusern nicht seinen ortsbildpridgenden Charakter
verliert. Weitere in Frage kommende Standorte befinden sich in Privathand. Seitens der Eigentiimer gibt es meist
kein Interesse das Land zu verkaufen bzw. umzunutzen.

Ziel dieser Satzung ist demnach die Schaffung von Baurecht nach § 34 BauGB. Dadurch wird eine bauliche
Nutzung der Fliachen im Sinne der v. g. Rechtsvorschrift sowie die maBvolle Ergdnzung der vorhandencn
Bebauung erméglicht. Die bereits bebauten Grundstiicke An der Kaufhalle 12 und 14 werden mit eingezogen,
um die akzessorische Nutzung der Grundstiicke zu erleichtern.



Angestrebt wird eine 1-geschossige Bebauung mit Einfamilienhdusern entlang der Strale An der Kaufhalle.
Entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (gepragt durch Eigenheime, Kaufhalle, Tischlerei) ist mit
der Satzung ein Mischgebiet gemdl § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

[1I. Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Die Aufstellung dieser Ergdnzungssatzung erfolgt gemiB § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB. Danach soll durch
Beschluss der Gemeinde die im Plan (Anlage 1 zur Satzung) umgrenzte Fliache, die zurzeit als
AuBenbereichsfliche zu betrachten ist, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Die Beurteilung kiinftiger Vorhaben richtet sich anschlieBend nach § 34 BauGB bzw. ergédnzend hierzu
entsprechend den Festsetzungen dieser Ergidnzungssatzung.

Die einzubeziehende Fldche ist durch eine bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche wie unter II.
beschrieben gekennzeichnet. Die geplante Nutzung und kiinftige Bebauung dieser Fliche ist mit einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Obercunnersdorf vereinbar.

Mit dieser Satzung wird keine Zulédssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegen.

Beeintrichtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten bzw. Schutzgiitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind
weder bekannt, noch sind diese zu erwarten.

Die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2, 1. Halbsatz BauGB sowie die Eingriffsregelungen gemdf § 1a Absitze
2 und 3 BauGB waren bei der Aufstellung zu beachten.

Vor Satzungsbeschluss erfolgt gemiB § 34 Abs. 6 BauGB eine Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB im vereinfachten Verfahren. Eine Umweltpriifung hingegen ist
gemil § 13 Abs. 3 BauGB nicht vorgesehen.

IV. Uberértliche und értliche Planungen

IV.1  Fliachennutzungsplan

Fiir den Ortsteil Obercunnersdorf gibt es keinen Flachennutzungsplan. Fiir eine Satzung nach §34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB ist dies aber keine zwingende Voraussetzung.

IV.2  Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich dieser Ergidnzungssatzung grenzt nicht unmittelbar an die Geltungsbereiche rechtskréftiger
Bebauungsplédne an.

V. Bisherige Entwicklung / derzeitige Situation im Planungsbereich

Die bauliche Entwicklung in unmittelbarer Ndhe des Plangebictes ist gekennzeichnet durch neu errichtete
Einfamilienhduser (innerhalb der letzten 20 — 25 Jahre). Lediglich siidlich des Plangebiets befindet sich dltere
Bebauung in Form der so genannten Roten Miihle. Hierbei handelt es sich heute aber auch um ein massives
saniertes Einfamilienhaus. Diese angrenzende Bebauung sowie die bebauten Grundstiicke in Sichtweite vom
Satzungsgebiet (Schulgasse, Verbindungsweg Kaufhallenstrae — Schulgasse) sind fiir die
einzubeziehenden Flichen prigend.

Westlich des Planbereichs befindet sich Ackerland. Ostlich grenzt ein Streifen Griinland sowie die SchulstraBe
mit Wohnbebauung an.



V1. Stdadtebauliches Konzept / Festsetzungen

VI. 1 Ortslage

Der Ortsteil Obercunnersdorf der Gemeinde Kottmar, in dem sich das Plangebiet befindet, zeichnet sich durch
eine kompakte Siedlungsstruktur aus, in der Mischgebiete dominieren. Der unbeplante Innenbereich ist dabei
gekennzeichnet durch iiberwiegend ein- und zweigeschossige Bebauung. Obercunnersdorf fallt durch seine hohe
Denkmalsdichte im Ortskern auf und ist auch als Denkmalsort iiberregional bekannt. Der Ortskern soll natiirlich
in seiner Einzigartigkeit erhalten bleiben. Bauliicken sind kaum vorhanden. Lediglich angrenzend zum
Planbereich konnten in den vergangenen Jahren neue Einfamilienhduser entstehen.

Zusammen mit dem bereits genehmigten Bebauungsgebiet ,,Hintere DorfstraBe soll nun den aktuell steigenden
Bedarf nach Bauland in Obercunnersdorf sowie in der Gesamtgemeinde Rechnung getragen werden. Der
Standort des Plangebiets ist vor allem deshalb besonders geeignet, da er nicht den Ortskern des Denkmalsdorfs
beriihrt.

VI.2  Plangebiet

Mit der Erginzungssatzung ,KaufhallenstraBe/Rote Miihle, OT Obercunnersdorf soll die Mbdglichkeit
geschaffen werden, entlang der KaufhallenstraBe eine geordnete straBenbegleitende Bebauung zuzulassen.

Durch die Festsetzung als Mischgebiet (MI) sind hier vorzugsweise Wohngebdude aber auch nicht stérende
Gewerbe vorgeschen, die in 1-geschossiger Bauweise errichtet werden diirfen; dies entspricht im Ubrigen den
vorzufindenden Verhiltnissen im bereits bebauten, unbeplanten Innenbereich in nérdlicher Richtung. Der
Dachgeschossausbau ist zuldssig. Hier konnen Einfamilienhduser gebaut werden, die in offener Bauweise zu
errichten sind.

Im Plangebiet kénnten ca. 2 WE auf Grundstiicken mit Gréen von ca. 1000 m? entstehen; die bereits bebauten
Grundstiicke An der Kaufhalle 12 und 14, Flurstiicke Nr. 1389/3, 1389/4 und 1389/5 der Gemarkung
Obercunnersdorf verfiigen iiber eine Grofie von 2.479 m?.

Bauvorhaben fiir weitere gemdfl BauNVO zuldssige Vorhaben im Mischgebiet sind nach § 34 BauGB zu
beurteilen, d. h. sie haben sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung sowic der Bauweise und der
Grundstiicksfliche, die {iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung cinzufligen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
BauGB geniige getan wird. In Verbindung mit der vergleichsweise geringen Grofie des Plangebiets von 0,5
ha wird dariiber hinaus sicher gestellt, dass Mafinahmen wie bspw. Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mafl reduziert werden und eine Umnutzung von Flichen, nur in untergeordneten Male
erfolgt.

VIL Griinordnung / Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich der Satzung koénnen voraussichtlich bis zu 2 Einfamilienhduser entstehen. Da eine
vollstindige Vermeidung von Beeintrachtigungen nicht zu realisieren ist, wird festgesetzt, dass die
Uberbauungs- und Versiegelungsflichen durch Gehdlzpflanzungen auf den Grundstiicken auszugleichen sind.

Die Aufstellung der Ergidnzungssatzung erfolgt gemd § 34 Abs. 4, Satz I Nr. 3 BauGB. Fiir das
Satzungsverfahren ist gemiB § 2 Abs. 4 BauGB keine Umweltpriifung erforderlich. Aus der geplanten
Wohnbebauung ergibt sich ebenfalls keine Pflicht zur UVP. Jedoch sind die Regelungen zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung nach § la Abs. 2 und 3 BauGB bei der Aufstellung
zu beachten.

Nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wird bei der fiir Aufstellung der Satzung vorausgesetzt, dass keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, also
keine Schutzgebiete tangiert werden.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Luft und Larm, Mensch und Kulturgiiter wird als schr
gering eingeschitzt. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgen in Form von Versiegelung durch die ge-
planten Baukorper und deren ErschlieBung. Der erforderliche Ausgleich erfolgt durch Bepflanzungen innerhalb
der Grundstiicke mit heimischen Baum- und Straucharten.



Das Schutzgut Wasser wird durch die Verringerung von Versickerungsflichen beeintréchtigt. Entsprechende
Versickerungs- und Wasserriickhaltungsflachen sind innerhalb der Grundstiicke vorzuschen.

Der Geltungsbereich der Erginzungssatzung grenzt zwar in westlicher Richtung an das Offenland an, die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die ndhere Bebauung aber kaum wahrnehmbar. Eine
Begriinung der westlichen Grundstiicksgrenzen mit einer Hecke ist auf Grund der Medien (Strom, Abwasser,
Wasser) und der dazugehdrigen Pflanzabsténde schon aus technischen Griinden nicht zu realisieren.

VIIL. Erschliefung

Verkehr

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung der (Bau-)Grundstiicke erfolgt direkt iiber die 6ffentlich gewidmete Strafe
An der Kaufhalle, welche als Ortstrafie eingestuft ist. Die Anlage eines Gehweges entlang der Strale An der
Kaufhalle ist nicht vorgesehen.

Abfallentsorgung

Die Abfille der neu zu erschlieBenden Grundstiicke sind entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Gorlitz zu entsorgen. Die StraBe ,,An der Kaufhalle* eignet sich im Bereich der Ergdnzungssatzung
nicht zur Dircktabholung der Abfallbehilter. Diese sind durch die Eigentlimer am ndchstmdglichen
Zugangspunkt fiir Abfallfahrzeuge abzustellen. Dieser kann beim Regiebetrieb Abfallwirtschaft erfragt werden.

Elektroversorgung: Entlang der Strae An der Kaufhalle befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO
Netz GmbH. Am Standort ist die Versorgung mit Elektroenergie flir den allgemeinen Bedarf, flir die
Warmwasserbereitung und die Beheizung der Gebdude (z. B. Warmepumpe) sichergestellt.

Die Zuginglichkeit aller Anlagen, einschlieBlich der Zufahrtsmoéglichkeit mit entsprechender Technik, ist
stindig zu gewéhrleisten (auch in der Bauphase).

Entsprechend der DIN VDE 0101 sind folgende Abstéinde zu den Energiekabeln einzuhalten:
Parallelfiihrung > 0,4 m
Kreuzungen und Engstellen (nach Abstimmung) > 0,2 m

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende scitliche Mindestabstdnde zu Elt-Anlagen grundsdtzlich
einzuhalten:

e Zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse duBeres Kabel

e Zu Kabeltrassen vom dufleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse duferes Kabel

e Zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

e Zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

e Zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

e Zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

e Zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

e Zu Umspannstationen 1,0 m nach allen Seiten
Ausnahme USt bis 2,0 m Hoéhe 0,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Konnen Abstinde nicht eingehalten werden, ist eine Abstimmung mit der ENSO Netz GmbH zwingend
notwendig. Aus Sicherheitsgriinden ist wihrend der Bauzeit eine Anndherung an die Niederspannungs-
/Mittelspannungsfreileitung unter 1,0m/3,0m nicht zuléssig.

Kabel diirfen nicht {iberbaut werden und missen zuginglich bleiben. Auf Grofgriinbebauung im Bereich von
elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Gasversorgung: Im Bercich der Ergénzungssatzung befinden sich keine Nieder-, Mittel- und
Hochdruckgasleitungen der ENSO Netz GmbH.

Oberflichenwasser von versiegelten Flichen ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Die
Oberflachenversiegelung der Grundstiicke ist auf das notwendige Maf} zu beschranken.

Im Vorfeld werden standortkonkrete Versickerungsversuche zu empfohlen, um die Voraussetzungen zu
ermitteln. Die Anwendung des DWA-Regelwerkes Arbeitsblatt DWA-A 138 wird empfohlen.



Telekommunikation
Auf der gegeniiberliegenden Seite der Strafe befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH. Diese
haben keinen Einfluss auf das Gebiet der Erganzungssatzung.

Es ist sicherzustellen, dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstriager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) den Grundstiicksbenutzungsvertrag einzufordern und der
Telekom Deutschland GmbH auszuhédndigen.

Bei TiefbaumaBinahmen fiir den StraBen- und Leitungsbau ist darauf zu achten, dass die Deutsche Telekom
Technik GmbH im Vorfeld zum Zwecke der Koordination beteiligt wird.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung fiir die Baugrundstiicke ist durch den Anschluss an die vorhandenen
Trinkwasserleitungen gewihrleistet; eine Erweiterung des bestehenden Netzes ist nicht erforderlich. Zu
errichtende Wohngebdude sind jeweils iiber einen gesonderten Anschluss an die vorhandene Leitung
anzubinden. Die konkreten Anschlussbedingungen werden den Bauherren im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens mitgeteilt. Voraussetzung fiir den Hausanschluss und die Wasserlieferung ist ein vom
Anschlussnehmer gegeniiber dem Versorger zu stellender Anschlussantrag.

Um die Zuginglichkeit zu Wasserleitungen fiir Wartung und Instandhaltung zu gewihrleisten und diesen vor
Beschiddigungen zu schiitzen, ist vom Eigentiimer ein Schutzstreifen von 2,0 m Breite freizuhalten. Bei
Neupflanzungen von Bdumen ist grundsétzlich ein Mindestabstand von der dufleren Begrenzung der
vorhandenen Leitung bis zur Achse der vorgesehenen Baumreihe oder cines Einzelbaumes von 2,50 m
einzuhalten. In der Ndhe von Leitungen sind keine gréfer werdenden flachwurzelnden Geholze zu pflanzen.

Offentliche Leitungen in Privatgrundstiicken miissen durch beschrinkt personliche Dienstbarkeiten gesichert
werden.

Wihrend der Bauausfiihrung muss die Zuginglichkeit zu den Leitungen stindig gewihrleistet sein. Durch den
Zweckverband ,,Oberlausitz Wasserversorgung® wird Loschwasser im Rahmen der gegebenen Kapazitit
gewibhrleistet. Dabei ist die Feuerldsch-/ Hydrantenrichtlinie des ZV Oberlausitz Wasserversorgung zu beachten.

Schmutzwasser

Die Beseitigung anfallenden Schmutzwassers hat iiber die vorhandene zentrale
Schmutzwasserentsorgungsanlage im Randbereich der StraBe zu erfolgen. Diese befindet sich derzeit in privater
Trigerschaft. In Abhéngigkeit von dieser Satzung iibernimmt der AZV Lébau-Siid die Abwasseranlage. Die
Regelungen flir den Anschluss bzw. die Durchsetzung des Anschluss- und Benutzungszwangs erfolgt auf der
Basis des Satzungsrechts des AZV Lobau-Siid.

Um die Zuginglichkeit zum Schmutzwasserkanal flir Wartung und Instandhaltung zu gewdhrleisten und diesen
vor Beschiddigungen zu schiitzen, ist vom Anschlussnehmer ein Schutzstreifen von 2,0 m Breite freizuhalten. Bei
Neupflanzungen von Bdumen ist grundsdtzlich ein Mindestabstand von der duBleren Begrenzung der
vorhandenen Leitung bis zur Achse der vorgesehenen Baumreihe oder eines Einzelbaumes von 2,50 m
einzuhalten. In der Nihe von Leitungen sind keine groBer werdenden flachwurzelnden Gehdlze zu pflanzen.

Offentliche Leitungen in Privatgrundstiicken miissen durch beschrinkt personliche Dienstbarkeiten gesichert
werden.

Waihrend der Bauausfiihrung muss die Zugénglichkeit zu den Leitungen stindig gewahrleistet sein.

IX. Immissionsschutz

Da mit dieser Ergédnzungssatzung geregelt wird, dass die Fldche des Plangebiets als Innenbereich zu betrachten
ist, beurteilt sich die Zuldssigkeit zukiinftiger Gebdude nach § 34 BauGB und ergidnzend hierzu den
Festsetzungen der Ergidnzungssatzung. Daher solite mit den baurechtlichen Genehmigungen auch der
Immissionsschutz objektbezogen betrachtet und bewertet werden.



X. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Samtliche im Plangebiet gelegenen Flurstiicke befinden sich in Privateigentum. Die Neuordnung und
Vermarktung der Grundstiicke liegen somit im Verantwortungsbereich der Eigentlimer.
Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte mit ihren Abmarkungen.
Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentiimemn, Behérden und Dritten im besonderen
MaBe Pflichten auferlegt. GemdB § 6 Abs. 1 SdchsVermKatG sind danach Handlungen, welche die
Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit beeintrachtigen konnen, zu unterlassen. Bei Gefahr einer Verdnderung,
Beschidigung oder Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemél § 6 Abs. 2 SachsVermKatG
Sicherungspflicht fiir diese Marken.

Das unbefugte Einbringen, Verdndern, Entfernen oder Beeintrachtigen der Verwendbarkeit von Vermessungs-
oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann gemiB § 27 Abs. 1 bis 3 SdchsVermKatG mit einer
Geldbufle geahndet werden.

Bauherren (Grundstiickseigentiimer, Inhaber, grundstiicksgleicher Rechte) miissen bei Abriss, Neubau,
wesentlicher Verdnderung des Gebdudes sowie verdnderter Nutzung des Flurstiicks die Aufnahme des
verdnderten Zustands in das Liegenschaftskataster auf eigene Kosten veranlassen (vgl. §6 Abs. 3
SidchsVermKatG)

Bei Arbeiten im Geltungsbereich ist Meldepflicht bei Bodenfunden gemiB § 20 des Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) zu beachten.

Das Landesamt fiir Archéologic ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und
Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfithrenden
Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Das Vorhaben befindet sich im
Randbereich eines archiologischen Kulturdenkmals (mittelalterlicher Ortskern). Im Zuge der Erdarbeiten
konnen sich archdologische Untersuchungen ergeben. Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen.
Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrinkter Zugang zu den Baustellen und jede
mogliche Unterstiitzung zu gewéhren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu
informieren.

Daneben werden zur Erhohung des Kenntnisstandes zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrologischen
Verhiltnissen und zur Beurteilung der Bebaubarkeit des Standorts aus Sicht der Tragfahigkeit des Untergrundes
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 im Rahmen der Planungsphasen empfohlen.

Das Plangebiet liegt nach dem Angaben des Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie in einem
Gebiet, in dem wahrscheinlich keine erhohten Radonkonzentrationen in der Bodenluft auftreten. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass dennoch erhohte Werte in der Raumluft auftreten konnen. Es wird empfohlen, bei
geplanten Neubauten generell cinen Radonschutz vorzusehen oder die radiologische Situation auf dem
Grundstiick abkldren zu lassen.

Kottmar, den 17.05.2017

Biirgerme/ ter




