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- Satzung liber den Bebauungsplan
»,Mischgebiet Miihlweg, Ortsteil Eibau*
der Gemeinde Eibau

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), hat der Gemeinderat der Gemeinde Eibau am
12.09.2011 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans (Teil A). '

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Planteil des Ingenieur- und Planungsbiiros Drosky vom 26.07.2011 / 01.09.2011
(Teil A); :
2. den textlichen Festsetzungen vom 26.07.2011 (Teil B).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. von § 213 BauGB handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 1 BauGB
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Eibau, den 13.09.2

Gorke '
Biirgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates Eibau vom 13.

Dezember 2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Eibauer Anzeiger am 01. April 2011 erfolgt.

Eibau, den 13.09.2011

2. Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Eibau, den 13.09.2011

3. Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 12.
September 2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Eibau, den 13.09.2011

Eibau, den 13.09.2011
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Bebauungsplan - Mischgebiet Miihlweg

Begriindung

1. Anlass der Planung

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Das Verfahren ist
notwendig, um den Gebietscharakter eindeutig festzulegen und um bereits
vorhandene Nutzungen ein Recht im Sinne des Einflgungsgebotes zu sichern.
Insbesondere sind hier kleine Gewerbestandorte betroffen, die Zukunftssicherheit
fur Investitionen (Karosserieinstandsetzung Mutscher) oder Generationsnachfolge
(Tischlerei RoRler) erhalten sollen

Dabei wird die vorbereitende Bauleitplanung des bestehenden Flachennutzungs-
planes in den verbindlichen Bauleitplan tberfihrt.

2. Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Eibau verfiigt Uber einen Flachennutzungsplan. Im Umfeld des
beplanten Gebietes liegt kein Geltungsbereich eines weiteren Bebauungsplans.
Auf der Ebene des Regionalplanes ist das Plangebiet aufgrund seiner
Ausdehnung eher unbedeutend.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht der vorhandenen
einzeiligen Parzellierung der Flurstiicke am westlichen Rand der Ortslage.

Die ca. 10.764 m2 grofbe Flache grenzt 6stlich an die lockere dorfliche Bebauung
der sogenannten Hofestraucher.

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die freie landwirtschaftlich
genutzte Landschaft, die in ca. 150 m Entfernung vom Ortsrand von der Bahnlinie
Zittau - Dresden durchzogen wird.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Im Plangebiet sind alle Bauflachen bereits bebaut. Die Struktur der vorhandenen
Bebauung ist sehr stark dorflich gepragt. Der Bereich am Muhlweg zeigt oft
neuzeitlich gewachsene Ortsrandbebauung mit einer ablesbaren Strafienflucht.

Im Plangebiet befinden sich keine unter Schutz stehenden Baudenkmale.

Die Grenzen der Bebauung und den Ubergang zur freien Landschaft markiert
weitgehend der Miihlweg. Lediglich die westliche Ecke des Plangebietes wird
durch die bereits im Flachennutzungsplan festgesetzte und mit Larchen
bewachsene Dauergriinfliche als markante Ortsrandeingrinung begrenzt. Die
Nutzung innerhalb des Plangebietes ist heterogen. Jeweils im nordlichen und
siidlichen Bereich sind kleine Gewerbestandorte am Wohnsitz der Betriebsinhaber
angesiedelt, im mittleren Bereich Giberwiegt die reine Wohnnutzung.

Diese Differenzierung lasst sich kaum an Kubatur und Volumen der Baukorper
ablesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt sidlich Gber den Dammweg, westlich
den Miihlweg und nérdlich und mit gréferer Wichtigkeit Uber die August-Bebel-
Stralle.
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Bebauungsplan - Mischgebiet Mihlweg

5. Planung
5.1. Stadtebauliche Konzeption

Die langfristige Sicherungen der Nutzungen am Standort und die Regelung von
perspektivischen Veradnderungen im Plangebiet durch mafvolle Restriktionen
sichert die Konfliktbewaltigung in der Nutzung und letztlich auch die weitere
geregelte stadtebauliche Entwicklung.

Die getroffenen Festsetzungen nach § 9 BauGB orientieren sich dabei an den
vorhandenen Tatsachen. Die deutliche Abgrenzung des Siedlungskorpers zur
Landschaft ist hier weitgehend mit der StraBenfiihrung gegeben. Bauliche
Erweiterungen sind im durchgéngig bebauten Plangebiet durch Geschossigkeit
und Giberbaubare Grundflachen ausreichend regulierbar.

Fur Nachverdichtungen bietet der Bebauungsplan im gesetzlichen Rahmen nur
geringen Spielraum, was mit Blick auf die umliegende Bebauung gerechtfertigt
und im Sinne der Schonung natirlicher Ressourcen ist.

5.2. Kenndaten der Planung
Das Bebauungsplangebiet ist nicht grofflachig, umfasst aber mehrere Flurstiicke.
Baulich genutzte Flachen:

1. Es werden nur Bauflachen festgesetzt, die bereits baulich genutzt sind.
Die zur Verfugung stehende Bauflache umfasst 8.314 m2,

2. Die vorhandene 862 m? grofRe Verkehrsflache wird durch die Planung
in ihnrem dorflichen Charakter verfestigt. Sie bleibt damit weitgehend
dem Anliegerverkehr vorbehalten.

Flachen, die der Natur vorbehalten sind:
1. Grunflachen - Als Dauergriinflachen verbleiben 1.588 m?.

5.3. Erschlielung
* Verkehrserschliefung

Die Grundstiicke innerhalb des geplanten Bebauungsplanes sind verkehrsseitig
iber die August-Bebel-Strale und den Mihlweg erschlossen.

Der zu erwartende Bedarf an Stellplatzen ist gemafl der Nutzung als Mischgebiet
auf jedem Grundstiick zu decken. Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen sind nicht
erforderlich.

» Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserentsorgung des AZV "Landwasser"
angeschlossen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser der im Geltungs-
bereich zu errichtenden Bauten ist in die offentliche Kanalisation des AZV
,Landwasser” einzuleiten.

Die Oberflachen- und Dachwasser werden bei vorhandenen hydraulischen Reser-
ven der bestehenden Kanalisation der Vorflut zugeleitet, sonst versickert.

e Madllentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt Uiber die vorhandene Verkehrserschliebung.
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Bebauungsplan - Mischgebiet Mihlweg

e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist tiber die im Planbereich vorhandenen Wasserleitungen

gesichert.
Die Bereitstellung von Léschwasser wird tber im &ffentlichen Netz gelegene Hyd-

ranten.

e Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch das vorhandene Netz des EVU.
Der zusétzliche Energiebedarf ist als gering einzuschatzen.
Hausanschliisse sind mit dem o6rtlichen EVU zu planen/ realisieren.

e Fernmeldeversorgung
Das Plangebiet ist bereits an das Telekom-Netz angeschlossen.

e Warmeversorgung
Die einheitliche Versorgung mit Heizenergie ist nicht vorgesehen.

« Strallenbeleuchtung

August-Bebel-Strale und Muihlweg sind mit Beleuchtungseinrichtungen versorgt.
Im Plangebiet befindliche private Verkehrsflachen sind von den Eigentimern zu
beleuchten.

5.4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die zukiinftige Bebauung des Plangebietes orientiert sich an der vorhandenen
zweigeschossigen Bebauung.

5.5. Art und Maf der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan setzt fir das Plangebiet Mischbe-
bauung fest.

Nach § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind: 1. Wohngebaude

2. Geschaéfts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerb-
liche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gesetzes zugelas-
sen werden.

7153
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Die an das Plangebiet angrenzende vorhandene Bebauung ist abgesehen von
dazugehdrigen Nebenanlagen Wohnbebauung. Die Beschrankung der Art der
baulichen Nutzung auf Mischgebiet ist damit schllissig und ausreichend.

Um den Einfligungsgebot nach § 34 BauGB Rechnung zu tragen und die vorhan-
dene Bebauung im Plangebiet nicht zu konterkarieren, wird als HOchstzahl der
zuldssigen Vollgeschosse 2 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflachenzahl wird nach § 16 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Weitere Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind nicht zu treffen, um
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

5.6. Bauweise und Baugrenzen

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt, um das typisch landliche Ortsbild
zu wahren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache werden nicht "verortet".

Das geltende Recht regelt zuldssige Abstande der Bebauung uneingeschrankt.

5.7. Bebauungsfreie Flachen

Die westliche Eckflache des Plangebietes ist der Bebauung entzogen. Damit ist
beabsichtigt, die Bebauung hier nicht weiter ausgreifen zu lassen als schon vor-
handen, die vorhandene Ortsrandeingrinung zu schudtzen und damit als
Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten.

5.8. Immissionsschutz

Relevant im Bereich des Immissionsschutzes kann der Larmschutzpegel sein.
Larmbeeintrachtigungen sind jedoch nicht aus den umliegenden Gebieten zu
erwarten. Larmeintrag kann von der in der freien Landschaft liegenden Bahnlinie
her erfolgen. Nach jetziger Nutzung des Streckennetzes sind jedoch die
Orientierungswerte fiir gemischt genutzte Gebiete ausreichend. Im Plangebiet sind
im Einzelfall MaRnahmen festzusetzen, die einer Uberschreitung des
Orientierungswertes nach DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) ausschlief3en.

Es ist auch zu empfehlen, fir Ruherdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) ein
Fenster auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Fir StraRenverkehrsflachen, Ver- und Entsorgung sind keine Festsetzungen zu
treffen.

5.9. MaRnahmen zum Schutz der Landschaft
e Luftimmissionen

Immissionen sind nicht zu erwarten.
Die neu zu errichtenden Heizungsanlagen, ausgefuhrt und betrieben nach den
Regeln der Technik, verursachen keine unzulassigen Luftverunreinigungen.

S.4
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Bebauungsplan - Mischgebiet Mihlweg

e Bodennutzung

Der naturrdumliche Zustand der Flachen im Plangebiet ist durch 4 Nutzungen
gekennzeichnet.
- Gartennutzung
- Verkehrsflachen, offentlich und privat
- extensiv genutzte Flachen als Dauergrinflachen
zur Ortsrandeingrinung

Dabei stellt die Planung gegeniiber der vorhandenen Flachennutzung keine
Intensivierung der Bodennutzung dar, sondern schreibt diese fest.

Der Planverfasser geht auch davon aus, dass die Inanspruchnahme und
Beeintrachtigung von natiirlichen Ressourcen mit der Festsetzung des MalRes der
baulichen Nutzung ausreichend reguliert werden kdonnen und zusatzliche
MafRnahmen nicht erforderlich sind.

Letztlich missen durch die Sorgfaltspflicht der Bauherren und -ausfihrenden,
unter Beachtung der einschlagigen Regelwerke, die Beeintrachtigung der Schutz-
guter im Rahmen weiterer Baudurchfiihrung auf das unvermeidliche MalR be-
schrankt werden.

5.10. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifungen (UVPG) bestimmt, welche
Vorhaben UVP-pflichtig sind bzw. einer Vorprufung des Einzelfalls bedurfen,
wahrend das Baugesetzbuch regelt, wie eine UVP durchzufihren ist.

Die UVP-pflichtigen Vorhaben bzw. die Vorhaben, die einer allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls gemalt § 3 ¢ UVPG zu unterziehen sind, sind in der Anlage
zum UVPG aufgefiihrt. Fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aufenbereich
ist ab einer zuldssigen Grundfliche von 20.000 m? eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls vorgesehen, ab einer zulassigen Grundflache von 100.000 m? ist
die Durchfiihrung einer UVP Pflicht.

Fiir den Bebauungsplan ist weder eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls noch
die Durchfilhrung einer UVP erforderlich, da auf Grund des B-Planes keine
Flachen des Aulenbereiches in Anspruch genommen werden und die maximale,
zulassig versiegelte Grundflache weit unter diesen Grenzen bleibt.

5.11. Vermessung

Das Plangebiet ist katasteramtlich eingemessen, markiert und im Grundbuch
eingetragen.
Weitere Teilungen der Grundstiicke haben keinen Einflut auf den Bebauungsplan.

6. Ziele und Zwecke der Planung
Um das Nutzungs- und Baurecht langfristig zu sichern, besteht Handlungsbedarf.

Der Bebauungsplan Mihlweg soll mit der Definition des Gebietscharakters klare
Zielvorgaben fiir die Zuléssigkeit baulicher Nutzungen formulieren.

Die vorliegende Planung legt im Sinne von § 34 Abs. 1 und 2 deklaratorisch fest,
wie Nutzung und geordnete stadtebauliche Entwicklung am Mihlweg zukinftig
erfolgen. So wird Rechtssicherheit hinsichtlich der Bebaubarkeit der Grundstticke
und vor allem zur Zuldssigkeit von Vorhaben geschaffen.
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7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan schafft ein Hochstmaf an Planungssicherheit fir den Bereich

des Plangebietes.

Durch die Planung kommt es im Gegensatz zum dblichen Bebauungsplan-
verfahren nicht zu Eingriffen in die Natur infolge unmittelbarer BaumafBnahmen.
Auf eine qualifizierte Bilanzierung eines Umweltberichtes soll mit Hinblick auf die
bereits durchgingig erfolgte Bebauung des Plangebietes verzichtet werden.

8. Beteiligung der Triger Offentlicher Belange

Die im Satzungsverfahren zu beteiligenden Trager Offentlicher Belange brachten
keine Bedenken gegen die Planung vor. Folgende Hinweise wurden gegeben und
von der Gemeinde im Abwagungsverfahren mit in die Begriindung tbernommen:

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme

Landesamt fiir Archdologie

Meldepflicht von Bodenfunden bei Bauarbeiten geman
§ 20 SachsDSchG

Sachsisches Landesamt flir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Im Plangebiet sind holozéne und pleistozéne bindige
Deckschichten iber Schmelzwassersanden / -kiesen ,
Schluffen, Tonen bzw. Festgestein (Granolit, Basalt)
verbreitet

im Siuiden — Auelehm, ggf. mit organogenen Zwischen-
schichten,

im Norden — FlieR bis Gehangelehm

e Hydrogeologie:

- Niederschlagswasser sollen bei ,vorh. hydraul. Reserven
der best. Kanalisation der Vorflut zugeleitet, sonst
versickert werden".

- Bei Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen
sind standortkonkrete Sondierungen/Bohrungen und
Aussagen zu MHGW, sowie Versickerungstest
vorzunehmen.

 Ingenieurgeologie:
- Baugrunduntersuchungen vor Bauvorhaben werden
empfohlen

Bei weiteren Planungen, Erkundungen mit geologischen
Belangen, wird im Zusendung der Ergebnisse gebeten

IHK Dresden
Geschéftsbereich Volkswirtschaft

Textliche Festsetzungen auf dem Plan stimmen nicht mit den
Erlauterungen unter Teil B tberein.

SOWAG

Die vorh. Versorgungsleitung DN 80 St verlduft innerhalb der
Grundstiicke. Die Lage ist bei gepl. Baumafinahmen zu
beachten. Sie hat Bestandsschutz, wenn diese vor dem
03.10.1990 errichtet wurde und seitdem in Betrieb ist.

Es ist ein Schutzstreifen von beidseitig je 2m einzuhalten und
von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Vorh. Uberdeckungen sind beizubehalten.

Die SOWAG ist zur Bereitstellung von Loschwasser nicht
verpflichtet. Es ist eine pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe
der Kommunen (Sachs. Brandschutzgesetz vom 02.07.1991)

AL
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ENSO Energie
Sachsen Ost AG

Elt.-Anlagen

Zustimmung wird prinzipiell erteilt. Es wird aber um Ein-
haltung der nachfolgenden Hinweise und Forderungen
gebeten:

- Die Zufahrtsmdglichkeit der ober- und unterirdischen
Leitungsanlagen It. beiliegendem Plan muss gewéhrleistet

bleiben.
- Es sind auch die aufgefiihrten Mindestabstande zu den

Anlagen einzuhalten.

fm Baugebiet darf nur von Hand geschachtet werden. Es wird
fiir die angegebenen Mafe keine Haftung Gbernommen.
Leitungen kénnen hoher liegen als angegeben.

Gas-Anlagen

Im Baugebiet darf nur von Hand geschachtet werden. Es wird
fir die angegebenen Mafe keine Haftung libernommen.
Leitungen kénnen hoher liegen als angegeben.

Agrargenossenschaft Eibau eG

Sicherstellung:
Miihlweg muss in seiner derzeitigen Breite erhalten bleiben.

Landkreis Gorlitz
LRA Zittau - Bauaufsichtsamt

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Eibau entwickelt.

Es bestehen gegen die Aufstellung keine Bedenken aus
stadtebaulicher Sicht, wenn die folgenden Stellung-
nahmen und Hinweise bei der weiteren Planung
beriicksichtigt werden.

Umweltamt - 24.05.2011

Wasserrecht
- Anschlussbedingungen zur Sicherung der TW-Versorgung,
des L8schwasserbedarfes sowie Abwasserentsorgung
sind mit 6ffentl. Tragern abzustimmen.
- Das infolge erhohter Versiegelung anfallende
Niederschlagswasser ist zu versickern, zuriickzuhalten, zu
nutzen oder gedrosselt abzuleiten.

Abfall / Altlasten

- evt. bekannt werdende nicht unerhebliche schadliche
Bodenveridnderungen oder Altlasten sind gemaf’
§ 10 Abs. 2 des S&chsischen Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (S&chsABG) unverziiglich dem
LRA Gérlitz - Umweltamt anzuzeigen.

- Es sind unverziiglich Sicherungsvorkehrungen zu treffen,
um Ausbreitung und Kontaminierung zu verhindern.

Bauaufsichtsamt - 24.05.2011

- Wenn Planungswille der Gemeinde Eibau besteht, sollte
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan Uberpriift
werden.

- Auf dem Gebiet befinden sich im groerem Radius nur
Wohnungen => Aus Sicht der Bauaufsicht besteht kein
dringender Bedarf zur Anderung mittels Plan in ein
Mischgebiet (es lag nur 1 Bauantrag vor).

- Bei der Planung sollte die Verkehrstechnische
ErschlieBung beriicksichtigt werden.. Es gibt nur
Wohngebietsstraen , die fiir in einem Mischgebiet
zulassige Gewerbe nicht geeignet sind.
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Landkreis Gorlitz
LRA Zittau - Bauaufsichtsamt

Gesundheitsamt - 18.05.2011

- LA&rm- und Luftimmissionen sind zu vermeiden, um die
vorh. Wohnqualitat nicht zu beeintrachtigen

- Trinkwasser muss in ausreichender Menge und Gite
vorhanden sein.

- Fur die Planung , den Bau und Betrieb der Wasserver-

sorgungsanlagen (Rohrnetz) ist die DIN 2000 zu beachten.

- Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung und Instandhaltung
von TW-Installationen sind die allg. anerkannten Regeln
der Technik einzuhalten.

- Abstéande zwischen TW-Leitungen und Abwasserleitung
sind einzuhalten.

- TW-Leitungsverlegung, Spilung und Desinfektionen sind
nur von Fachfirmen durchzufiihren.

- Neue TW-Leitungen werden nach Vorlage von Wasser-
proben mit negativen Befund vom Gesundheitsamt
freigegeben. Fir die Entnahme von Wasserproben ist ein
akkreditiertes Labor zu beauftragen.

- Vor Inbetriebnahme des Objektes miissen die geforderten
TW-Untersuchungen dem Gesundheitsamt vorliegen.

StralRenbauamt Bautzen

Klassifizierte Strallen sind nicht betroffen.

Nérdlich des bezeichneten Gebietes verlauft der Trassen-
korridor der geplanten Querverbindung "S 142, Verlegung
Querverbindung B 96 - S 148 (n)", Bestandteil des Fachl.
Entwicklungsplanes Verkehr (FEV 1999) und einzusehen im
Entwurf: "Fortschreibung Landesverkehrsplan Sachsen mit
Zeithorizont 2020"

Dadurch kénnen Emissionsauswirkungen auf das Bebau-
ungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.

Sollten klassifizierte StraRen im weiteren Planungsverlauf
bertihrt werden (hier die B 96 oder S 145), ist das StralRen-
bauamt Bautzen mit aussagekraftigen Unterlagen zu
beteiligen.

A58
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TEIL B
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung:
(gemal § 1 der Bau NVO)
1.1 Mischgebiet Mi

(geman § 6 der Bau NVO)
1.2 Die Zulassigkeit von Vorhaben die der Pflicht zur Durchfuhrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen wird durch die Satzung nicht
begrundet.

2. MaR der baulichen Nutzung:
(geman §§ 16 - 21 der Bau NVO)

2.1 Grundflachenzahl : 0,4
(geman § 19 der BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse II (H6chstmald)
(gemaf § 20 der BauNVO)

3. Bauweise:
(gemaf § 22 der Bau NVO)

3.1 Im Geltungsbereich des Planes ist offene Bebauung gefordert.

Eibau, den 26.07.2011
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